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Plan Local d’Urbanisme de Nainville les Roches - Modification 1°3

PREAMBULE : HISTORIQUE DU PLU ET OBJET DE LA MODIFICATION

HISTORIQUE DU PLU
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nainville les Roches a été approuvé par
délibération du 23 juin 2008. Il a ensuite fait 'objet de deux modifications :

- La premiére approuvée le 20 juillet 2009
- la deuxiéme approuvée le 23 novembre 2009

Premiére modification

Cette premiére modification a fait évoluer le réglement de la zone UA dans ses Articles 6
« Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques » et 7 « Implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives ».

Par ailleurs, elle a fait également évoluer FArticie 13 « Obligations imposées aux constructeurs en
maticre de réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations » de maniére a
permettre la réalisation du projet Mairie-Ecole.

Deuxiéme modification
Cette deuxiéme modification avait deux objectifs :
- la création d’une zone AUbis d’environ 2 ha située au Nord du bourg sur du foncier classé
actuellement en zone UC du PLU,

- Derectifier une erreur matérielle qui consiste & mettre en concordance 'absence de régle de
stationnement des services publics ou d'intérét collectif aux articles 12 des différentes zones,
et le titre | - dispositions générales qui quant & lui ne déroge pas 4 cette régle.

OBIJET DE LA MODIFICATION
La municipalité de Nainville a souhaité modifier un certain nombre de points de son Plan Local

d’Urbanisme (PLU} dans I"objectif :

1) d’introduire des obligations en matiére de coefficient végétal notamment dans le parc du chateau,
afin de préserver cet élément patrimanial majeur et de faciliter I'infiltration des eaux de pluie ;

2) de modifier le réglement de la zone UCc du PLU pour y autoriser les parcs résidentiels de loisirs
{caravaning),

3) d'encadrer la constructibilité sur le territoire communal par la mise en place d’un coefficient
d’emprise au sol,

4} de toiletter le réglement eu égard aux problémes d’instruction qui se posent actuellement,

Afin de prendre en compte 'ensemble de ces points, une procédure de modification du PLU est donc
nécessaire.
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Plan Local d’Urbanisme de Nainville les Roches — Modification 1°3

Cette modification porte donc sur :

¥ e réglement du PLU sur les zones UA, UB, UC, UD, UE, AU, AUbis, Aet N

% les plans de zonage avec la fusion de deux secteurs UBa et UBb en une seule zone UB, la
suppression de la référence au COS et la mention des hauteurs au faitage

Le dossier de modification du PLU comporte donc les piéces suivantes :

- le réglement modifié,
- les plans de zonage modifiés.

Les autres piéces du dossier de PLU restent inchangées.

Rapport de présentation

le rapport de présentation de la modification (présent document),
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Plan Local d’Urbanisnre de Nainville les Roches — Modification u°3

1. JUSTIFICATION DU RECOURS A UNE MODIFICATION DU P

La procédure & adopter pour faire évoluer un document d’urbanisme dépend essentiellement du
projet d’aménagement et de développement durables {PADD) du PLU approuvé.

Si 'on doit revenir sur les grandes orientations définies dans ce PADD, une révision générale du
document s'impose, En revanche, si 'on reste dans les orientations générales définies dans le PADD
du PLU approuvé, on peut procéder & une modification du PLU au titre des articles 1L153-36 et L153-
37.

Or, aprés analyse du PADD, il apparait clairement que les modifications scuhaitées entrent dans le
cadre d’une modification.

En effet, les orientations du PADD ne sont pas remises en cause dans le cadre de cette modification.

En particulier, en terme d’objectifs de construction, le PADD du PLU approuvé envisageait 50
nouvelles constructions entre 2004 et 2015.

A ce titre, la liste des permis de construire (PC} accordés par la commune depuis 2004 a été analysée
afin de pouvaoir effectuer un bilan des nouvelles constructions qui ont été réalisées ou qui le seront &
court terme a I'horizon défini par le PLU.

dDéiit:t Nombre '
travaux ou de Observations
PC {2015) logements
2004 3 diffus
2005 2 diffus
2006 4 diffus
2007 4 diffus
2011 1 diffus
2014 2 diffus
2015 13 Lotissemeqt impasse
du chiteau
Total 29

29 nouvelles constructions ont été édifiées ou le seront & court terme depuis 2004 sur la commune.

A la lumiére de ces données, on peut ainsi démontrer que la commune n’a pas encore atteint
I'objectif de construction affiché dans le PADD du PLU approuvé. Celui-ci n’est donc n’est pas remis
en cause dans le cadre de cette modification. D’autant plus que I'approbation du PLU date en réalité
de 2008 et non de 2004, I'horizon du PLU devant donc étre considéré non pas sur la période 2004-
2015, mais plutdt 2008-2019.

Il faut de plus indiquer que le SCOT de la CCVE va étre prochainement révisé et qu'il convient donc
fogiquement d’attendre cette révision pour engager la révision générale du PLU de Naipville-Les-
Roches.
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Plan Local d'Urbanisme de Nainville les Roclies — Modification n°3

2. JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION DU REGLEMENT ET DES DOCUMENTS
GRAPHIQUES

Sont présentées et justifiées ci-aprés les modifications de réglement et de zonage par rapport au PLU
en vigueur.

2.1 Modifications apportées aux dispositions générales

Les dispositions générales ont été actualisées en fonction de I'évolution de la législation, et
notamment l'article 2 sur la portée respective du Réglement et des autres réglementations relatives
a l'occupation du sol. Il est & noter que les références aux articles du code de 'urbanisme ont été
mises 3 jour en ce qui concerne la partie législative et non la partie réglementaire, celle-ci n’étant
pas applicable a la présente modification du PLU.

Prise en compte du risque d’inondation

Pour tenir compte du risque d'inondation existant sur la commune, un article 28- «risque
d’'inondation » est ajouté aux dispositions générales s’appliquant & toutes les zones :

« L'ensemble du village est concerné par un risque d’inondation par remontées de nappe. A ce titre,
les caves et sous-sol sont interdits sur 'ensemble du territoire communal. »

Il s’agit de limiter les dégats causés par ce phénomeéne pour les nouvelles constructions.

2.2 Maodifications communes 3 plusieurs zohes

. Prise en compte de |a Loi ALUR et de la réforme de la surface de plancher

Conformément 2 1a loi ALUR, |a mention des articles 5 (taille minimale de parcelles} et 14 (COS) a été
supprimée. Le COS a également été supprimé des plans de zonage.

Conformément & la réforme de la surface de plancher, adoptée par ordonnance du 16 novembre
2011, la notion de SHON (surface hors ceuvre nette) ou de SHOB dans le réglement a été remplacée
par celle de surface de plancher, notamment au sein des articles 12 du réglement. La définition de la
surface de plancher a été ajoutée en annexe du réglement.

NB : Conformément aux objectifs fixés & I'article 25 de la loi « Grenelle » Il, la « surface de ploncher »
se substitue & la fois & la surface de plancher hors teuvre brute (SHOB) et & la surface de plancher
hors ceuvre nette (SHON).

. Article 3 des zones UA, UB, UE et AU

Cet article a été clarifié et repensé afin de garantir un mode de desserte optimal et la qualité du
fonctionnement urbain sur le village.

Ainsi des normes sont désormais fixées pour les accés, alors qu'auparavant aucune régle n’'était
clairement mentionnée en la matidre. Un tableau de synthése est indiqué dans le réglement. La
Jargeur minimale des accés ne desservant qu’un logement est désormais fixée a 3,5 m. cette largeur
correspond aux normes de sécurité incendie et permet la collecte des déchets. Il est a noter que
cette largeur minimale était déja inscrite pour les voies ne desservant gu’un seut logement, la
présente modification a pour objet de faciliter Vinstruction en clarifiant la rédaction de cet article.
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Plan Local d’Urbanisme de Nainville les Reches — Modification n®3

Quant aux accés desservant plus d’'un logement, ils répondent aux méme régles que celles qui
étaient définies pour les voies : largeur minimale de 8 m, sauf si leur longueur est inférieure 3 50 m et
qu'ils ne desservent pas plus de 5 logements, auguel cas la largeur minimale est ramenée 4 5 m
{contre 6 m, auparavant, correspondant ainsi 8 un assouplissement de la régle).

) Article 4 de toutes les zones

Le chapitre consacré & la gestion des eaux pluviales a été complété par la phrase suivante: « les
fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas étre obstrués et un accés
devra étre maintenu pour leur entretien »,

Il s’agit ainsi de garantir le bon écoulement des eaux pluviales et de prévenir le village du risque
d’inondation.

. Atticles 7 des zones UA et UB

La rédaction de I'article 7 de ces zones a été clarifiée et précisée.

wles constructions sont autorisées :

- en retrait de 8,00 métres si la facade, ou le pignon intéressé, comporte des ouvertures (voir
définition en annexe du présent réglement)

- en retrait de 3,50 matres dans les autres cas»

La notion d’ouverture est désormais définie de maniére différente dans le lexique situé en annexe du
réglement. Cela a pour conséquence un assouplissement de la régle d’'implantation vis 3 vis des
limites séparatives, puisqu’il est désormais possible de réaliser des ouvertures {sans vues directes} en
respectant un retrait de 3,5 m et non de 8 m. U'objectif recherché étant toujours de limiter les
problémes de voisinage engendrés par les vues, tout en favorisant la densification et Pévolution des
habitations existantes {surélévations,. extensions..}).

. Articles 9 des zones U et AU

Une emprise au sol est désormais définie pour toutes les constructions édifiées sur un terrain et non
nlus seulement pour les annexes. |l s'agit ainsi d'encadrer la constructibilité afin de maintenir une
certaine aération du béti caractéristique du village de Nainville les Roches. Pour autant, 'emprise au
so] définie permet une densification du tissu béti, puisque la surface de plancher constructible est
supérieure a celle qui était réalisable par application du coefficient d'occupation des sols dans le PLU,
comme le mentre le tableau suivant,

PLU approuvé | Modificationn®3 Nb de p!an'chers
constructibles
taille min parc, néant /
CES néant 40%
Hauteur R+1 R+1+c 2,5
UA CES végétal 40% 40%
€0oS 0,4 /
SP sur UF 500 m? 200 m? 500
taille min parc. 1000-1200 /
CES néant 25%
UB Hauteur R+1 R+1+c 2,5
CES végétal néant 40%
cos 0,25 /
SP sur UF 500 m? 125 m? 312,5
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Plan Local d*Urbanisme de Nainvitle les Roclies — Modification n°3

PLU approuvé | Modification n®3 Nb de planf:hers
constructibles
taille min parc. néant /
CES néant 5% supplémentaire
UCh {parc du{Hauteur R+2 R+2 3
chiteau) [CESvégétal néant 60%
Cos 0,05 /
taille min parc. néant /
CES néant 30%
UCc Hauteur néant néant
(caravaning) |CES végétal néant 40%
COS 0,15 /
SP sur UF 1000 m? 150 m? 250 m?2
taille min parc. néant /
25 % de la SP aut. 0%
CES parle COS
E"D barre Hauteur R+2 R+2 3
dimmeuble freq | cestal 50% 50%
COS 0,4 /
SP sur UF 1000 m? 400 m? 600 m?
taille min parc. néant /
CES ttes vocations néant 5% supp.
UE ferme Hauteur 1Zm 12m
CES végétal 5% 5%
COS habitat 0,15 /
SP sur UF 1000 m? 150 m?
taille min parc. 1000 m? /
CES néant 25%
Hauteur R+1 R+1+c 2,5
AU CES végétal néant 40%
CcoS 0,25 /
SP sur UF 500 m? 125 m? 312,5m?
tailte min parc. néant /
CES 30% 30%
Hauteur R+1+c R+l+c 2,5
Aubis — -
CES végétal neant 40%
COS 0,35 /
SP sur UF 500 m? 175 m? 375m?

Abréviations :

CES : coefficient d'emprise au sol

COS : coefficient d'occupation du sol
SP : surface de plancher

UF : unité fonciére
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Plan Local d*Urbanisme de Nainville les Roches — Modification n°3

Afin de ne pas pénaliser les constructions existant préalablement a la présente modification du PLU
dont I'emprise au sol dépasserait 40 %, une exemption est également ajoutée 2 I'article UA 9 pour
que celles-¢i  puissent envisager un aménagement ou une extension modérée (20 m?
supplémentaires) :

« Cette disposition ne s’applique pas a 'aménagement et a I'extension des constructions existantes a
la date d"approbation de la modification n°3 du PLU ne respectant pas ces réples, dans |a limite de 20
m? de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface existante & la date d’approbation
de la modification n°3 du PLU. »

¢ Article 8 de [a zone UB

La taille minimale des parcelles étant supprimée par la Loi ALUR y compris pour le cas de divisions
parcellaires, 1a phrase suivante est supprimée de |'article UB 8 :

« L'édification de plusieurs constructions sur une méme unité fonciére doit respecter les conditions
requises pour permettre une division parcellaire, ou doit &tre réalisée dans fe cadre d'une opération

d'ensemble ol les acquéreurs sont soumis a un réglement, »

¢ Articles 10 des zones U et AU

La hauteur initialement renseignée uniquement au document graphique est désormais indiquée
également dans le corps du réglement de chaque zone.

Zones UA, UB, UC

Cette hauteur est maintenant exprimée au faitage et non plus a Fégout du toit. Elle est donc
augmentée de 3 m, portant la hauteur maximale autorisée ;

- detma9menUA UBet AU
- de9maili2menUCaet UCh,
- del12mai15men UE.

Cette modification vise & faciliter I'aménagement de combles, ce qui permet la « densification
verticale » du village.

En secteurs UCc et UCd (parc résidentiel de loisirs et cimetiére), la hauteur est désarmais
réglementée (3 m a I'égout du toit), afin de conserver la vocation actuelle de ces zones et leur forme

urhaine (éléments batis de faible hauteur).

e Articles 10 et 11 des zones UA, UB et AU

Les dispositions suivantes, contenues initialement dans Varticle 10, ont été déplacées a I'article 11,
puisau’elles concernaient davantage I'aspect extérieur des constructions que la hauteur :

«- Les constructions doivent conserver une toiture dont la pente des versants est comprise entre 35°
et 45°,

- La partie basse des versants de toiture peut avoir une pente inférieure permettant la réalisation de
covaux (en UA et UB uniquement)

- Les toits terrasses sont interdits».
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FPlaun Lecal d’Urbanisme de Nainville les Roches — Modification n°3

e Article 13 des zones UA, UD et UE

Afin de prendre en compte les nécessités de Vinfiltration des eaux pluviales et la préservation
de la biodiversitg, il est désormais précisé dans ces zones ol un coefficient végétal était imposé au
PLU approuvé, que la part de la superficie de 'unité fonciére réservée aux espaces verts doit étre
aménagée en espace planté en pleine terre.

e Article 13 des zones UB, UCh, UCc et AUbis

Un coefficient d’emprise au sol végétale minimale est désormais défini sur ces zones, comme ¢'était
déja le cas en zones UA, UD et UE,

Ce coefficient est de 40 % en zones UB, UCc et AUbis et de 60 % en secteur UCh.

Il est & noter que ce coefficient n'entrave en rien la constructibilité puisqu’il a été établi en
cohérence avec 'emprise au sol autorisée, de maniére & maintenir une marge de 20 % du terrain
pour les espaces non bétis mais artificialisés (accas, stationnement,...). Ainsi, ce coefficient ne vise
qu'a encadrer I'aménagement des espaces libres, afin de maintenir des espaces verts plantés en
pleine terre et de prendre en compte fes nécessités de Finfiltration des eaux pluviales et de la
préservation de la biodiversité,

2.3 Modifications spécifigues 3 certaines zones

» ZoneUB
Les secteurs de la zone UB, qui se justifiaient par des régles différentes & Farticle 5 {tailles minimales

de parcelle} sont supprimés. L'objectif est d’harmoniser les régles sur le village et de privilégier la
densification.

o Zone UC {équipements et loisirs)

La vocation de chaque secteur de la zone UC a été reprécisée i I'article 2,
L'article initial tel que rédigé au PLU approuvé est destiné a s’appliquer au secteur UCh {inchangé).

Les autres secteurs sont dévolus, selon le chapeau de zone qui n'est pas modifié :

- pour le secteur UCa aux services publics,

- pour le secteur UCc aux services d'intérét collectif &4 caractére de loisirs et caravaning
- pour le secteur UCd au cimetiére,

Larticle 2 précise donc désormais les seules destinations autorisées dans ces secteurs :

«Dans le secteur UCc, seuls sont autorisés a condition qu'ils s'intégrent de maniére satisfaisante au
paysage naturel et a I'environnement :

- les parcs résidentiels de lolsirs {caravaning) y compris les abris de jardin existants

- les nouveaux abris de jardin a condition que leur emprise au sol n’excéde pas 5 m?

- les services publics ou d’intérét collectif.

Dans les secteurs UCa et UCd, seuls sont autorisés les services publics ou d'intérét collectif.»
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Pian Local d'Urbanisme de Nainville les Roches — Modification u°3

Cette modification a vocation & régulariser ta situation juridique du parc résidentiel de loisirs existant
sur la commune, conformément & la demande des services de I'Etat formulée 3 la commune par
différents courriers au cours de I'année 2010.

Concernant le cimetiére, il s'agit de rectifier une erreur matérielle puisque seuls les équipements
peuvent étre autorisés dans ce secteur.

Parc du chateau (secteur UCh)

I est désormais admis 5 % d’emprise au sol supplémentaire par rapport & 'emprise au sol existante a
la date d’approbation de la modification n°3, de maniére 3 s'assurer que la constructibilité reste
limitée sur ce secteur sensible et d’intérét patrimonial majeur. £n paralléle, un coefficient végétal
minimal de 60 % est également instauré,

Pour ce faire, une estimation de la surface de plancher encore constructible dans ce secteur a été
réalisée au vu du biti existant. Selon les données fournies par la commune, il existe 13890 m?* de
surface construite sur {'unité fonciére du chiteau, donc une emprise au sol de 5 % supplémentaire
donne un droit 3 construire d’enviren 694 m? au sol {sur 3 niveaux), donc 2082 m? environ de surface
de plancher constructible résiduelle. Actuellement, 'unité fonciére du chateau étant estimée a 380
584 m?, te COS autorisait 19029 m? de SHON (0,05}, moins 13 890 m? existants, soit un résidu de
5139 m? constructible.

Ainsi, la régle de 5 % d’emprise au sol supplémentaire vise donc & réduire la constructibilité de plus
de la moitié par rapport au PLU approuvé mais reste importante,

Parc résidentiel de loisirs (secteur UCc)
Articles 6,7,9, 10 et 13

Des régles spécifiques ont été édictées cancernant le secteur UCc afin de permettre sa régularisation
juridique. La démarche a consisté en I'étude de l'implantation des constructions existantes dans le
pare de loisirs afin de fixer des régles cohérentes avec I'existant : implantation aux articles 6 et 7,
emprise au sol de 30 % & l'article 9, hauteur de 3 m a l'article 10 et coefficient végétal de 40 % &
Particle 13 qui sera apprécié au regard de l'assiette foncidére du permis d’aménager, pour en
simplifier I'application.

U'objectif est d’encadrer la constructibilité pour ne pas permettre davantage d'imperméabitisation
des sols ni installation de nouveaux mobil-homes pour des raisons de sécurité,

¢« Zone UE

Sur cette zone englobant un corps de ferme ancien, la modification a eu pour objet de faciliter la
reconversion du bati, celui-ci se trouvant au sein du tissu du village.

Pour ce faire, des extensions mineures du bati existant, ainsi que I'édification de batiments annexes
sont désormais autorisées, dans la limite de 5 % d’emprise au sol supplémentaire par rapport a

Pemptise existante 3 la date d’approbation du PLU. Les hangars agricoles isolés {sans intérét
architectural) ne sont pas comptabilisés dans cette emprise existante.

De plus, les articles 6 et 7 imposent que les extensions soient réalisées en continuité du biti existant,
afin de préserver les caractéristiques architecturales de cet ensemble bati patrimonial.
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Comme indiqué dans le chapitre consacré aux modifications communes 3 plusieurs zones, la hauteur
est désormais exprimée au faitage {15 m).

e Zones AetN-article 13

Concernant les espaces hoisés classés, la réglementation est celle indiquée & Farticle L. 113-1 du
code de 'urbanisme, ainsi que celle du code forestier.

e ZoneN
Il était fait mention a I'article 2 du PLU approuvé de secteurs de taille et de capacité limiée (STECAL).
Or ces STECAL n’apparaissent pas sur le plan de zonage, la zone naturelle ne comprenant aucun

secteur particulier et étant couverte intégralement par des espaces boisés classés.

Cette mention est donc supprimée dans le cadre de la présente modification,
s Annexes du réglement

Le lexique présenté en annexe du réglement a été mis 4 jour en fonction de I'évolution de la
législation (suppression de la notion de COS et de SHON, remplacée par la surface de plancher), De
plus, pour faciliter I'application du réglement et I'instruction, de nouvelles mentions sont ajoutées
ce lexique, & savoir 1a notion d'ouverture (mentionnée aux articles 7) et celle de « pleine terre »
(article 13).

* Plans de zonage

En conséguence des modifications évoquées sur le réglement, les plans de zonage ont été modifiés
sur les points suivants :

- fusion de deux secteurs UBa et UBb en une seule zone UB,
- suppression de la référence au COS et mention des hauteurs au faftage.
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3. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR ’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN
COMPTE DE 5A PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

Les modifications apportées au PLU, qui ne portent que sur le réglement, vont dans le sens de la
préservation et de la mise en valeur de I'environnement. Elles n’ont pas d'incidences négatives sur
I'environnement.

En effet, les modifications apportées ont pour objectif la préservation de la qualité et des
caractéristiques urbaines traditionnelles du village, en encadrant les possibilités de densification du
bati offertes par la loi ALUR suite 2 la suppression du COS notamment.

Elles ont également vocation a tenir compte du risque d'inondation et de favoriser une bonne
gestion des eaux pluviales (voir modifications apportées a l'article 4).

De plus, afin de favoriser fa qualité environnementale et la biodiversité urbaine, ainsi que

Vinfiltration des eaux de pluie, des coefficients d’emprise au sof végétal sont désormais imposés dans
toutes les zones urbaines et a urbaniser.
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DISPOSITIONS GENERALES

Ce Réglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme {C.U) et
notamment dans ses articles R. 123-4 et R. 123-9.

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent Réglement s'applique sur la totalité du territoire communal de NAINVILLE-LES-
ROCHES

ARTICLE 2 - Portée respective du Réglement et des autres réalementations relatives a
I'occupation du sol

1) Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanisme, les articles
suivants de la partie législative et de la partie réglementaire du code de l'urbanisme, dont la
rédaction, ici reproduite est celle en vigueur fors de I'approbation du PLU :

o L 102-13 {ex L 111-10) permettant de surseoir & statuer sur toute demande qui serait de
nature a compromettre ou rendre plus onéreuse une opération déclarée d'utilité publique ou des
travaux pris en considération par une collectivité,

o L 11111 (ex L.111-4) permettant de refuser les permis de construire lorsque le projet de
construction n’est pas suffisamment desservi par les réseaux publics d'eau d’assainissement et
d'électricité et que la collectivité n'est pas en mesure de préciser dans quel délai et par qui elle
le sera,

o R 111-2, permeltant de refuser les permis de construire qui sont de nature a porter atteinte a
ta salubrité ou la sécurité publique,

o R 111-4, permeltant de refuser ou soumeltre & condition les permis de construire portant sur
des projets de constructions qui sont de nature & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou d'un vestige archéologique,

o R 111-15, permettant de refuser ou soumeltre & condition les permis de construire qui sont de
nature & avoir des conséquences dommageables pour Penvironnement,

o R 111-21, permettant de refuser ou soumettre a condition fes permis de construire portant sur
des projets de constructions gui sont de nature & porter atteinte au caractére ou a Iintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

2) S'ajoutent aux regles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de légistations
specifiques concernant les servitudes d'utilité publigue affectant I'utilisation ou I'occupation
du sol créées en application de législations parliculigres. Conformément & I'article L. 152-7 du
Code de I'Urbanisme “aprés I'expiration d'un défai d'un an, a compter, soit de I'approbation du
plan, soit §'il s'agit d’'une servitude nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au
plan peuvent éire opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas ol le
plan a ét¢ approuvé ou la servitude, instituée avant Ia publication du décret établissant ou
complétant la liste des servitudes dressées par décret en Conseil d’Etat, le délai d'un an court a
compter de cette publication”.

En conséquence el conformément & l'article L 151-43 du Code de I'Urbanisme, les servitudes
dulilité publique affectant l'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en Conseil
d’Etal font I'objet d’une annexe au présent P.L.U.

Modification v°3 du PLU
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3) La régle de réciprocité d'implantation des batiments de l'arlicle L.111-3 du code rural doit
&tre prise en considération :

Article L.111-3 du Code rural : "Lorsque des disposilions législatives ou réglementaires
soumeltent a des conditions de distance l'implantation ou I'extension de bétiments agricoles vis-
a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence
d'éloignement doit lre imposée a ces derniers & toute nouvelle construction précitée a usage
non agricole nécessitant un permis de construire, & l'exception des extensions de constructions
existantes.

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut
&tre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d’urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement
urbanisées de la commune en l'absence de documents d'urbanisme”,

4) Demeurent applicables toutes les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en
vigueur,

5) Les régles du PLU s'appliquent sans préjudice des autres |égislations concernant notamment :
- les Espaces Naturels Sensibles des Départemants (E.N.S.),
- le droit de préemption urbain (DPU),

- les périmélres de déclaration d'utilité publique,
- le Schéma Directeur de fa Région lte-de-France,...

ARTICLE 3 - Division du territoirg en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en ZONES URBAINES (Zones
U), ZONES AGRICOLES (Zone A) et en ZONES NATURELLES (Zones N).

Les Zones du P.L.U. et lewrs secteurs sur lesquels s'applique le présent Réglement, figurent
dans le tableau ci-aprés :

Zones Secteurs
dans la Zone

1. Zones Urbaines :

uB UCa, UCb et UCc

2, Zones a Urbaniser :

AU AU et AUbis
3. Zones Agricoles :

A

4, Zones Naturelles :

N
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En cas de conltradiction entre les documents graphiques, les renseignements portés sur le plan a
plus grande échelle prévalent.

Le P.L.U de NAINVILLE-LES-ROCHES compoite également des terrains classés Espaces

Boisés Classes, régis par 'article L.130-1 C.U, & conserver, a créer ou & protéger, ainsi que des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics.

ARTICLE 4 - Emplacements réservés : abrogé

ARTICLE 5 - Dispositions architecturales diverses

A T'exception des seuls cas particuliers, expressement mentionnés, le présent Réglement ne peut
pas &tre 'objet de dérogations.

ARTICLE 6 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chaque zone, ne psuvent faire fobjet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les adaptalions mineures peuvent étre accordées par l'autorité compétente conformément au
code de I'urbanisme,

ARTICLE 7 - Constructions existantes non conformes au présent Réglement

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux régles du présent Réglement, une
autorisation individuelle ne pourra &lre accordée qu'a l'occasion de travaux dont l'objet sera
d'ameliorer la conformité de cette construction avec le présent Réglement.

ARTICLE 8 - Intégration au site des ouvrages techniques

Les ouvrages techniques d'utilité publique - non mentionnés de maniére spécifique - (chateaux
d'eau, pylénes électriques, postes de transformation EDF, relais hertziens, ouvrages
hydrauliques agricoles, stations de traitement des eaux, postes de refoulement etc.) ainsi que fes
équipements liés a l'ufilisation de I'énergie solaire, géothermique ou éolienne ne peuvent étre
autorisés que sous réserve de leur bonne intégration au site.

ARTICLE 9 - Batiments sinistrés
Les reconstructions, totales ou partielles, aprés sinistre seront aulorisées, dans la limite des

droits acquis, en ce qui concerne la surface de plancher et e volume des batiments antérieurs a
leur destruction.

ARTICLE 10 - Zones de bruits

Les batiments & usage d'habitalion édifiés dans les zones de bruit délimitées sur le plan de
zonage sont soumis aux normes d'isolation acoustique, conformément aux prescriptions de
l'arrété préfectoral N° 2003-109 du 20 mai 2003.

Aux lermes de la loi du 31 décembre 1992 relative a la Jutte contre le bruit, "les constructions
nouvelles doivent prendre en compte les prescriptions antibruil" et les exigences d'isolement
acouslique, en particulier, pour les batiments d'habitation.

ARTICLE 11 - Rappels de procédure
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L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable en application de l'article R 421-12-
d du code de 'Urbanisme.

Les ravalements de fagades sont soumis 4 déclaration préalable en application de l'article R 421-
17-1 du code de 'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir dans les conditions énoncées par l'article L
421-3 du code de Purbanisme.

En application de I'article L 113-1 {ex L 130-1) du code de 'urbanisme, le classement en espaces
boisés classés interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a comprometlre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonabstant toutes dispositions contraires, ce classement entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du fitre ler livre il du code
forastier,

4) Le stationnement des caravanes est régtementé par les articles R.443.1 a R.443.16 C.U,, en

particulier : le stationnement durant plus de 3 mois d'une caravane est subordonné a l'obtention
d'une aulorisation délivrée par le Maire.

ARTICLE 12 - Terrains et limites séparatives

Les demandes d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol et les déclarations préalables
doivent mentionner les terrains intéressés, c'est-a-dire les unités fonciéres concernées,

Une unité fonciére est constituée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales, d'un seul tenant
(ténement unique) appartenant a un méme propriétaire.

Une unité foncidre est limitée par des emprises publiques, des voies privées ou par des limites
séparatives.

Les limites séparatives sont les lignes qui séparent une unité fonciére de celles qui appartiennent
4 un autre propriétaire foncier.

ARTICLE 13 - Divisions des unités fonciéres, des propriétés baties et lotissements

Constitue un lotissement toute division d'une propriété fonciére en vue de limplantation de
batiments qui a pour objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de porler
a plus de deux le nombre de terrains issus de tadite propriéte.

ARTICLE 14 - Espaces libres, stationnement, espaces boisés protégés et marges de recul

A) La superficie d'une unité fonciére supportant une ou plusieurs constructions se décompose en
surface batie, aires de stationnement et de circulation & I'air libre, alres de dépdt de matériaux a
I'air libre {dans le cas d'activités) et espaces libres, ceux-ci pouvant se décomposer eux-mémes
en espaces verts, aires de jeux, cheminements piétons, etc.

Les chemins piétonniers, quel que soit leur aménagement, sont considérés comme espaces
libres.

Les espaces libres et plantations imposés par le réglement peuvent éire réalisés en
superstructure, s'ls contribuent & un meilleur aménagement ou s'ils sont justifies par la
configuration de la parcelle ou le caractére des lieux avoisinants.

Les places de stationnement automobiles non construites ne sont pas considérées comme
"espaces libres et plantations”.

B) Des ferrains peuvent &tre classés par le P.L.U. comme "Espaces Boisés & Conserver, &

protéger ou & créer' (EBC), soumis aux dispositions de l'article L. 113-1 C.U.
Ce classement interdit tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol, de nature 4 comprometire la
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conservation, la protection ou la création des boisements, notamment les défrichements et les
constructions.

C) Des marges de recul, inconstructibles, peuvent étre imposées, le plus souvent par rapport aux
emprises publiques existantes ou fuiures (voles, espaces verts, monumeants...).
Elles ont pour but ;

- de protéger les riverains contre les nuisances,

- de préserver l'avenir {élargissement d'une voie),

- de ménager des vues ou de conférer un caractére esthétique du site concerné.

ARTICLE 15 - Espaces Verts Intéricurs & Protéger

Les Espaces Verts Intérieurs & Protéger (EVIP), sonl inclus dans des propriétés privées ou
publiques. ils comportent généralement des arbres anciens, souvent d'essence remarquable et
des plantations présentant un intérét esthétique,

Les Espaces Verts Intérieurs a Protéger sont identifiés dans ie cadre de I'Analyse paysagére du
Rapport de Présentalion du P.L.U. et sont repérés dans la carlographie des Plans de Zonage
{documenis cartographiques du P.L.U).

Ces Espaces Verls Intérieurs a Protéger, constituent des «... élémants de paysage qu'il convient
de protéger ou de metire en valeur... », au sens de ['Art, L.151-19 ot L.151-23 du C.U. et
relévent, de ce fait, du régime de déclaration préatable en vertu de l'article R 421-23 du Code de
I'urbanisme.

Sur les parcelles et emplacements repérés par la trame "Espaces Verts Intérieurs a Protéger” au
plan de Zonage du P.L.U, toute construction, aménagement ou installation devra mettre en
valeur ces espaces protéges sans pouvoir porter atteinte & plus de 5 % de leur superficie sur
Funité fonciére concernée.

En outre, ces transformations ne devront pas porter atteinte & I'unité et au caractére des EVIP.
Tout défrichement et toute fransformation des terrains repérés EVIP sont soumis & autorisation.

ARTICLE 16 - Bati ancien a protéger (BAP)

A) Caractérisation el identification du Bati Ancien & Protéger (BAP), au P.L.U ;

Les batiments caractérisés « Bati Ancien & Protéger » {BAP) sont des constructions présentant
un intérét patrimonial pour la commune.

Cet intérét patrimonial est apprécié, dans le contexte local, sur le fondement de trois critéres ;
I'intérét esthétique, I'intérét historique et Pintérét cullure! de 1a construction concernée.

Dans le P.L.U, les constructions caractérisées Bati Ancien & Protéger (BAP) sont ;

- d'une part, localisées sur une carlographie individualisée, réalisée au 1/2500%™ et
dénommeée : « B4ti Ancien & Protéger — BAP — Plans de repérage des consiruclions ».
Sur ces plans le repérage prend la forme d'un cercle pointé et centré sur la construction
concernée.

- dautre part, les constructions ainsi caraclérisées figurent sur une liste exhaustive,
mentionnant 'adresse de la construction et le  (ou les) caractére(s) justifiant de la
prescription BAP.

B} Prescriptions attachées au régime du Bati Ancien & Protéqer (BAP) :

a) Ces constructions identifiées Bati Ancien a Protéger, constituent des « ...éléments de paysage
qu'if convient de protéger ou de mettre en valeur... », au sens de T'Art. L.151-19 du C.U.

b} Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inufilisable tout ou partie d'une
construction identifiéee comme devant étre protégée aux documents graphiques en application de
l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme doivent étre précédés d'un permis de démolir en vertu
de l'article R 421-28 du Code de l'urbanisime.

Modification 1°3 du PLU
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ARTICLE 17 - Toitures et hauteurs des constructions

En l'absence de dispositions parliculiéres, expressément formulées au cas par cas en fonction
des Zones, la hauteur maximale des constructions est ainsi calculée :

- par rapport au niveau du sol naturel avant travaux,
- & I"égout du toit pour les toitures & pentes,
- au plancher haut du dernier niveau pour les toitures terrasses.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur maximale : les antennes de télétransmission,
les paratonnerres, les souches de cheminées et les machineries d'ascenseurs ou de ventitation
mécanique.

Les hauleurs maximales autorisées 2 Fégout du toit sont indiquées pour chaque zone concernée
sur le plan de zonage.

ARTICLE 18 - Clétures sur espaces publics ou privés et locaux ordures ménagéres

Les clétures sur l'espace public (voies et places) correspondent généralement a ['alignement.

a hauteur maximale des cltures sur rue est fixée a 2 metres, lorsguelles sont opaques,
qu'elles soient végétales ou construites en matériaux durs.

Les clotures pourront comporter des aménagements spécifiques clos deslinés aux conteneurs
d'ordures ménageres.

ARTICLE 19 - Dimensions des places de stationnement

Pour l'aménagement des places de stationnement, couvertes ou 2 ['air libre, les dimensions
minimales ci-aprés sont prescrites !

A) Places aménageées perpendiculairement & la voie de desserte :
- longueur : 5m
- largeur : 2,50 m et 3,30 m pour les places réservées handicapés

B) Places aménagées en oblique par rapport & la voie de desserie ("en épi"):

- angle par rapport a la voie : 45°

- largeur : 2,50 m et 3,30 m pour les places réservées handicapés
- lengueur 5m

C) Places aménagées longitudinalement par rapport a la voie de desserte ("en créneau”) :

- longueur : 5m

- largeur : 2m

- pas de possibilité d'aménager des places réservees handicapés, sauf coté troltoir ou
accotement.

Les normes de stationnement sont établies dans l'article N° 12 des dispositions réglementaires
applicables aux zones.

ARTICLE 20 - Alimentation en eau potable et assainissement

1- Eau potable
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d'eau potable, conformément a
l'article 31 du décret du 3 janvier 1989.
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2-  Assainissement

2.1. Assainissement collectif eaux usées :

Les constructions doivent &tre raccordées au réseau public d'assainissement de type séparatif,
lorsqu'il existe,

2.2. Assainissement collectif eaux pluviales :

Les eaux pluviales ne devront pas é&tre rejetées dans le réseau public d'assainissement d'eaux
usées, lorsqu'il existe.

2.3 Assainissement autonome :

En l'absence du réseau public d'assainissement, des ouvrages d'assainissement autonome
pourront étre autorisés en conformité avec la réglementation en vigueur.

ARTICLE 21 - Dispositions relatives aux piscines

I. Cas général

- La conslruction d'une piscine dont le bassin a une superiicie inférieure ou égale a cent
melres carrés et qui ne sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure & un métre quatre-vingts est soumise & Déclaration
préalable, dans le cas conlraire elle est soumise a permis de construire :

- Les piscines seront implantées & une distance minimale de 2,50 métres des limites séparatives
des unités fonciéres, celle distance est mesurée & partir de Ia limite du bassin en eau.

- Les regles de I'Article 8 des zones concemées ne s'appliquent pas au cas des piscines
couverles.

- Les travaux de raccordement devront étre exécutés conformément a l'article 31 du décret du 3
janvier 1989.

- Les eaux de vidange ne pourront pas &tre déversées dans le réseau public d'assainissement
des eaux usées.

ii. Cas particuliers :
Lorsque l'emmarchement (bordure du bassin construite en élévation) est d'une hauteur egale ou

supérieure & 0,60 métre mesurée a partir du sol naturel

- 1a superficie du bassin est incluse dans le calcul de 'emprise au sol totale des constructions de
'unité fonciere,

- les régles d'implantation applicables sont celles de l'article 7 des zones concernédes.

ARTICLE 22 - Dispositions applicables aux batiments annexes

It s'agit des batiments dont I'usage est distinct de celui des constructions principales.
lfs peuvent étre accolés ou isolés par rapport 4 la construction principale.

lls sont composés, notamment, des constructions & usage de stationnement, de hangar, de
serre, d'abris de jardin et de locaux techniques d'une piscine.

Les batiments annexes ne doivent pas comporter de locaux & usage d'habitation.

Sauf cas particuliers, les batiments annexes peuvent élre implantés en contiguité des limites
séparatives de {'unité fonciere. Dans ce cas, leur hauteur maximale est de 4 métres au faitage
pour les loitures & une ou plusieurs pentes et de 3,50 m. au plancher haut pour les toitures-
terrasses.

La hauteur maximale d'un batiment annexe ne peut pas dépasser celle de la construction
principale.

Les pentes des toitures des batiments annexes seront comprises entre 39° et 45°, sauf pour les
vérandas dont l'insertion sera jugée au cas par cas.

Les abris de jardin sont des batiments annexes en construction légére dont la hauteur ne
dépasse pas 2,50 meétres au faitage et dont l'emprise au sol est limitée & 6 m2. Les regles de
IArticle 17 ci-dessus, relatif aux pentes de toitures ne s'appliquent pas a ces constructions.
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Dispositions Générales

ARTICLE 23 — Les structures vitrées

Les structures vilrées, telles que les serres ou les constructions abritant des piscines, doivent
respecter I'harmonie des volumes de la construction dont elles constiluent f'extension o
fannexe. Les menuiseries, constituées par des profils aussi fins que possible, doivent composer
des travées réguliéres a dominante verlticale.

Dans le cas de structure vitrée non contigué fa pente de la toiture vitrée est comprise entre 30° et
45°,

Lorsque la structure est implantée a I'alignement d’'une voie publigue ou privée, le coté de celle-ci
donnant sur la voie ne peut élre entierement vitré,

ARTICLE 25 — Cas particuliers

Les régles des articles :

N°6: “Implantation des constructions par rapport aux voies",
N°7: “Implantation des construclions par rapport aux limites séparatives”,
N°8: “lmplantation des constructions sur une méme propriéte",

N°@: "Emprise au sol des constructions”,
N° 10 : "Hauteur maximale des constructions”,
N°12: “Stationnement”,

ne sont pas applicables aux cas particuliers suivants :

- batiments reconstruits aprés sinistre ayant eu lieu depuis moins de 5 ans,
- services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 26 — Lisiére des bois et foréts de plus de 100 ha

En application des dispositions du SDRIF, en dehors des sites urbains constitues, toute
urbanisation est « proscrite » & lintérieur d'une bande de 50 m mesurée a partir de la lisiére des
bois et foréts de plus de 100 ha.

Article 27- Les lotissements et les parmis valant division fonciére

Sauf cas contraire indiqué dans le réglement, dans le cas d'un lolissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chacun des lots.

Article 28- risque d'inondation

L'ensemble du village est concerné par un risque d'inondation par remontées de nappe. A ce
titre, les caves et sous-sol sont interdits sur Fensemble du territoire communal.
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TITRE I

CHAPITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UA

VOCATION DE LA ZONE

Celte zone correspond, en partie, au site du Centre-Village dont le béti traditionne! est a dominante de maisons
individuelies accolées ou Isolées sur parcelle.

Elle a vocation a accueillir des formes diversifiées d’habitat, en appartemenis et maisons individuelles, ainsi que des
commerces, des bureaux et de 'arlisanal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION QU DE L'UTILISATION DU SOL

UA 1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations ou uilisations des sols non admises & 'article UA 2.

UA2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions & usage d'habitation, commerce, bureaux et artisanat, & condition qu'elles s'intégrent de
maniére salisfaisante au paysage urbain et naturel,
- Les services publics ou d'intérét collectif, & condition qu'ils s'intégrent de maniére satisfaisante au paysage
urbain et naturel, ainsi qu'a 'environnement.
- Les batiments reconstruils aprés sinistre, & condition :
- gue la reconstruction ait lieu dans les 5 ans suivant le sinisire,
- que teur volume reconstruit soit identique a celui qui préexistait avant sinistre.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UA 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction doit 8tre desservie par une voie publique ou privée en bon étal de viabilité.

La largeur minimale des accés ou voies nouvelles devra étre telle que définie dans le tableau suivant, en fonction
des conditions cumulatives de longueur et de nombre de logements desservis :

Nombre maximal de logements desservis

1 {acces) 245 >5

I}.ongueur de <50m am . o
I'accés ou de

r:gu\\r/?all?e >50m 35m 8m 8m
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Toute voie se terminant en impasse doit &re aménagée pour permetire le demi-tour, en particulier celui des véhicules
lourds destinés au ramassage des ordures ménagéres ou aux secours.

UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimeniation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour foute conslruction nouvelle qui requiert une
afimentation en eau.

Assainissement :
a} - Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif dassainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction.
Toulefois, en l'absence de réseau ef seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme & la
réglementation en vigueur est autorisé.

Les installations seront congues de maniére a pouvair &tre branchées sur le réseau collectif dés 1a réalisation de ce
dernier.

L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de l'arficle R111.8 4 R111.12 du Code
de I'Urbanisme.

b) - Eaux pluviales :

En application des dispositions de la loi 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur l'eau », les eaux pluviales provenant des
toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement infiltrées dans la parcelle. Les eaux excédentaires,
non absorbées, doivent élre dirigées vers les fossés ou canalisations prévues & cet effef, conformément a la
réglementation en vigueur,

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ef les canalisations du réseau collectif,
s'ils existent, conformément & la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels prévus 4 cet effet.

Lors de I'aménagement de zones nouvelles, la qualité des eaux devra étre de classe 1B.
La réalisation de bassins de retenue (secs et paysagers) sera recherchée toutes les fois olt cela esl techniquement
réalisable.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagemenls réalisés sur le terrain devront garantir
l'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Tout aménagement réalisé sur un lerrain doit &tre congu de fagon & ne pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Les fossés collecteurs d’eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas étre obstrués et un accés
devra &tre maintenu pour leur entretien,

L'évacuation des eaux usées, méme traitdes, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.

¢) Réseaux divers

Les lignes de télécommunications, téledistribution et de distribution d'énergie électrique seront instaliées en souterrain
chaque fois que les conditions technigues et économiques le permetiront.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de t&lécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les
conduites en souterrain entre les canstructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en
limite de propriété privée-publique.

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent &tre conformes aux documents officiels
en vigueur & la date de dépbt du permis de construire ol de lotir,
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UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Cas Général :
Toute construction nouvelle doit &tre implantée en recul minimal de 4 m par rapport & I'axe des voies.

2. Cas particulier ;

Les constructions et installalions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif seront implantées &
I'alignement ou en retrait minimal de 1m par rapport & ce dernier.

UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Cas Général ;
Les constructions sont autorisées :

_ en relrait de 8,00 métres si la fagade, ou lo pignon intéressé, comporte des ouvertures (voir définition en
annexe du présent réglement)
- enretrait de 3,50 métres dans les autres cas

2. Cas particulier .
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéré! collectif seront implantées en contiguité
des limites séparatives ou en retrait minimal de 3,50 m par rapport & ces derniéres.

UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE :

Une distance minimale de 4 m est imposée entre deux batiments ; cette distance est portée & 8 m au droit de toute
ouverture.

- Cas particuliers : les constructions de A, N° 25 du titre | - "Dispositions Générales”.

UA 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions, y compiis les batiments annexes, ne pourra excéder 40 % de la supetficie du
terrain.

Cette disposition ne sapplique paséa Faménagement et & lexlension des constructions exislantes a la date
d'approbation de ta modification n°3 du PLU ne respectant pas ces régles, dans la limite de 20 m* de surface de
plancher supplémentaire par rapport 4 la surface existante a la dale d’approbation de la modification n®3 du PLU.

UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- la hauteur des constructions mesurée en tout point du faltage par rapport au niveau nature! du sol {(H), ne peut ex-
céder 9 m (R+1+combles).

-1a hauteur totale {H) des baliments annexes a 'habitation, tels que garages et dépendances non accolés au batiment
principal ne peut excéder 3 m.

- Cas particuliers : les construgtions de FArt. N° 25 du fitre | - "Disposilions Générales”.
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UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sof ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, au site et au paysage.

En particulier, afin de permettre une réelle inserlion des réafisations dans Faspect rural et traditionne! du village et
d'améliorer l'esthétique, les constructions et autres occupations dv sof devront impérativement respecter les
prescriptions suivantes :
1. Toilures
L'aspect des toitures ne devra pas porter afteinte au caractére des sites et aux paysages urbains.
Les constructions doivent conserver une toiture dont la pente des versants est comprise entre 35° et 45°,
La partie basse des versants de foiture peut avoir une pente inférieure permsttant la réalisation de coyaux.
Les toits terrasses sont interdits.
2. Cldtures
Sont autorisés
- les murs de 2 m en pierre ou apparence de pierre ainsi que les parpaings crépis
- les murs « mixtes » avec une hauteur maximale des murets égale 4 50 cm et une hauteur maximale de

griflage égale & 1,50 m,
- les haies de cldtures d'une hauteur maximale égale & 2 m.

3. Aspect extérieur de la construction

Sont recommandées les couleurs présentant les aspects suivants :
- Ton pierre de type calcaire lle-de-France
- Pierre meuligre
- Grés et tons gréges

Sont interdits les couleurs agressives et les matériaux réfléchissants & Pexception des capteurs solaires

UA 12 STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, ou de transformation de locaux sans création de surface de plancher mais
avec augmentation du nombre de logements, devront élre réalisées des aires de stalionnement dont les
caracleristiques et les normes minimales sont défintes ci-aprés.

Dimensions des placas :

Longueur 5 m - Largeur 2,50 m - Dégagement 5 m.

Normes minimales de stalionnement :

Habitat ; deux places par fogement et une place par studio.

Commerce, bureaux et artisanat : 1 place de stationnement pour 30 m? de la surface de plancher,

Rampes
Eftes doivent étre congues pour que leur cate de nivellement & f'alignement futur de la propriété soit supérieure de

0,15 m & celle de 'axe de la voie de desserte.
Modification n°3 du PLU
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UA 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Cas général :

- les plantalions existantes doivent, si possible, étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

- 40 % de la superficie de I'unité fonciére seront obligatoirement aménagés en espaces verts plantés en pleine
terre, distincts des aires de stationnement.

- il sera planté au moins un arbre de haute fige pour 200 m? de terrain,

- dans le cas d'une construction & usage d'acfivité, le stockage des matériaux & ciel ouvert sera masqué par
des plantations a feuillage persistant.

2, Cas particulier :
- pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, 5 % de la superficie de F'unité
fonciére seront obligatoirement aménagés en espaces verts, distincts des aires de slationnement.
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TITRE I

CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UB

VOCATION DE LA ZONE

Celte zone a vocation & accueillir de 'habitat en maisons individuelles isolées ou groupées.

SECTION 1 : NATURE BE L'OCCUPATION QU DE L'UTILISATION DU SOL

UB 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les conslructions, occupations et utilisations des sols non admises a l'article UB 2

UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions & usage d'habitation, commerce, bureaux et artisanat, a condition qu'elles s'intégrent de
maniére safisfaisante au paysage urbain et naturel.
- les sous sols dans les secteurs inondables, & condition qu'une réalisafion technigue soit prévue conlre les
risques d'inondation.
- Les services publics ou d'intérét collectif, & condition quiils s'intégrent de maniére salisfaisante au paysage
urbain ef naturel, ainsi qu'a l'environnement.
- Les bafiments reconstruits aprés sinistre, & condition :
- que la reconstrucfion ait lieu dans les 5 ans suivant le sinistre,
~ que leur volume reconstruit soit identique & celut qui préexistait avant sinistre.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UB 3 ACCESETVOIRIE

Toute construstion doit 8tre desservie par une voie publique ou privée en bon état de viabilité, et dont fes
caractéristiques sont adaptées a l'approche du matériel contre lincendie.

La largeur minimale des accés ou voies nouvelles devra étre telle que définie dans le lableau suivant, en fonction
des conditions cumulatives de longueur et de nombre de logements desservis :
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Nombre maximal de logements desservis

1 {accés) 245 >5
Il_onqueur de <50m am 5 o
{accés ou de
la voie
nouvelEle >50m 35m 8m gm

Toute voie se terminant en impasse doit élre aménagée pour permetire le demi-lour, en particulier celui des véhicules
lourds destinés au ramassage des ordures ménagéres ou aux secours.

UB4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligafoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation en eau.

Assainissement
a) - Eaux usées :
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatelire pour toute nouvelle construction.

Toutefois, en l'absence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé.

Les installations seront congues de maniére & pouvoir &tre branchées sur le réseau collectif dés la réalisation de ce
dernier.

b) - Eaux pluviales :

En application des dispositions de la loi 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur f'eau », les eaux pluviales provenant des
toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement infiltrées dans la parcelle. Les eaux excédentaires,
non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévues a cet effet, conformément & la
réglementation en vigueur.

1 es eaux excédentaires, non absorbées, doivent éire dirigées vers les fossés et les canalisations du réseau collectif,
s'ils existent, conformément 2 la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels prévus & cet effet.

Lors de 'aménagement de zones nouvelles, la qualité des eaux devra étre de classe 1B.
La réalisation de bassins de retenue (secs et paysagers) sera recherchée toutes les fois ol cela est techniquement
réalisable.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir
I'ecoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon & ne pas faire obstacle au fibre écoulement des eaux
pluviales. Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas étre obstrués et un acces devia
fire maintenu pour leur entretien.

L'évacuation des eaux usées, méme traitdes, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.
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C) - Réseaux divers :

Les lignes de télécommunications, télédistribution et de distribution d'énergie électrique seront instaliées en souterrain
chaque fois que les conditions lechniques et économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les
conduites en souterrain entre les constructions el jusqu’en un point de raccordement avec le réseau public silug en
limite de propriété privée-publique.

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent &re conformes aux documents officiels
en vigusur a la date de dép6t du permis de construire ou de lofir.

UB & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit &tre implantée en recuf minimal de 9 m. par rapport 4 'axe des voies et de 5 m. par
rapport a I'alignement.

Cas particuliers : les constructions de I'Art. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales”,

UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont auforisées :
- en retrait de 8,00 métres si la fagade, ou le pignon intéressé, comporte des ouverfures (voir définition en
annexe du présent réglement)
- enrefrait de 3,50 métres dans les aulres ¢as.
Cas particuliers : les constructions de I'Art. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales”.

UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Une distance minimale de 4 m est imposée enire deux batiments ; celte distance est portée 4 8 m au droit de toute
ouverture.

- Cas particuliers : les conslructions de PArt. N® 25 du titre | - "Disposilions Générales”,
UB 9 EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions, y compris les batiments annexes ne pourra excéder 25 % de la superficie du

terrain.

UB 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- |a hauteur des constructions mesurée en toul point du faitage par rapport au niveau naturel du sol (H), ne peut ex-
céder 9 m (R+1+combles).

- la hauteur totale (H) des bétiments annaxes a 'habitation, tels que garages et dépendances non accolés au batiment
principal ne peut excéder 3 m.

- Cas particuliers : les constructions de 'Art. N® 25 du fitre | - "Dispositions Générales”.
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UB 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a fintérét des lieux avoisinants, au site el au paysage.

En particulier, afin de permetire une réelle insertion des réalisations dans I'aspect rural et traditionnel du village et
d'améliorer l'esthétique, les constructions et autres occupations du sol devront impéralivement respecter les
prescriptions suivantes :
1. Toitures
- Les constructions doivent conserver une toiture dont fa pente des versants est comprise entre 35° et 45°.
- La partie basse des versants de toiture peut avoir une pente inféricure permettant fa réalisation de coyausx.
- Les toits terrasses sont interdits
Sont interdits les matériaux présentant les aspects suivants :
- idle ondulée,
- tuile romaine,

- shingle.

Est conseillé le matériau présentant I'aspect suivant ©
- fuile plate

Est autorisé le matériau présentant 'aspect suivant :

- tuiles vieillie
2. Clplures
Sont autorisés

- les murs de 2 m en pierre ou apparence de pierre ainsi que les parpaings crépis

- les murs « mixtes » avec une hauteur maximale des murets égale & 50 cm et une hauteur maximale de
grilage égale & 1,50 m.

- Les haies de cldtures d’une hauteur maximale égale a 2 m.

3. Aspect extérieur de |a construclion

Sont recommandées les couleurs présentant les aspects suivants :
- Ton pierre de type calcaire lle-de-France
- Pierre mauliére
- Grés et tons gréges

Sont interdits les couleurs agressives et les matériaux réfiéchissants & 'exceplion des capteurs solaires

UB 12 STATIONNEMENT :

Lors de toute opération de construction, ou de transformation de locaux sans création de surface de plancher mais
avec augmentation du nombre de logements, devront élre réalistes des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés.

Dimensions des places .
Longueur 5 m - Largeur 2,50 m - Dégagement & m.
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Nermes minimales de stationnement :

Habilat : Deux places par logement et une place par studo.
Commerce, bureaux et artisanat :  Une place de stationnement pour 30 m? de la surface de plancher.

Rampes

Elles doivent étre congues pour que leur cote de nivellement & Falignement futur de la propriété soit supérieure de 0,15
m 4 celle de I'axe de la voie de desserte.

UB 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les plantations existantes doivent, si possible, &tre maintenues.
- I sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m? de terrain,

- 40 % de la superficie de Funité foncidre seront obligatoirement aménagés en espaces verts plantés en pleine terre,
distincts des aires de stalionnement.
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CHAPITRE 3. DISPOSITIONS APPLICABLES

A LAZONE UC

VOCATION DE LA ZONE

Cette Zone a vocation 4 accueillir des activités de loisirs, de cullurs, d'éducation et de santé ainsi que toute forme de
services publics ou d'intérét collectif,

Cetie zone comprend quatre secteurs
Le secteur UCa correspond aux services publics ou d'intérét collectif a caraciére sportif.

Le secteur UCb correspond aux services publics & caractére administratif, culturel, social et de loisirs ainsi que les
constructions a usage de commerce, artisanat et bureaux.

Le secteur UCc correspond aux services d'intérét collectif & caractére de loisirs et caravaning.
Le secteur UCd correspend au cimetiére.

Les réalisations devront étre particuliéroment étudiées pour permettre leur bonne insertion dans le site, le paysage et
I'environnemsnt.

Des constructions 4 usage d’habitation peuvent étre admises a la condition d'alre sfricterment nécessaires au
fonctionnement de ces constructions et installations.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

UC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations ou utilisations des sols non admises & I'article UC 2.

UC2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur UCh, sont admises sous réserve de leur compalibilité avec la protection de la nature, des sites et
paysages et sous réserve de mesures spéciales d’aménagement, d'exploitation et d'isolement :

- les conslructions et installations strictement liées aux exploitations forestiéres, & condition qu'elles s'intégrent
de maniére satisfaisante au paysage nature! et & I'environnement.

- les constructions & usage de commerce, arlisanat el bureaux & condition qu'elles s s'intégrent de maniére
satisfaisante au paysage naturel et 4 I'environnement et qu'elles prennent toutes les dispositions pour limiter
la géne qui pourrait en découler & 'égard des habitants.

- les constructions & usage d'hébergement hatelier, & condition qu'elles s'intégrent de maniére satisfaisante au
paysage naturel et & l'environnement,

- les constructions a usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence
est indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des installations.

- Les services publics & usage de tourisme, loisirs, sports, éducation, santé ou socioculturel, & condition qu'ils
sintegrent de maniére satisfaisante au paysage naturel et & Fenvironnement el quiils prennent toutes les
dispositions pour limiter la g&ne qui pourrait en découler a I'égard des habitants.
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- Les batiments reconsiruits aprés sinisire, a condition :
- que la reconsteuction ait fieu dans les 5 ans suivantle sinistre,

- que leur volume reconstruil soit identique & celui qui préexistait avant sinistre.

Dans le secteur UCc, seuls sont autorisés 4 condition qu'ifs s'intégrent de maniére satisfaisante au paysage naturel et
4 P'environnement ;

- les parcs résidentiels de loisirs (caravaning) y compris les abris de jardin existants

- les nouveaux abris de jardin & condition que leur emprise au sol n'excéde pas 5 m?

- 1les services publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs UCa el UCd, seuls sont autorisés les services publics ou d'intérét collectif.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UC 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou installation doit &tre desservie par une voie privée ou publique dont les caractéristiques
correspondent & leur destination et permettent de salisfaire aux exigences de sécurit.

UC4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
afimentation en eau.

Assainissement :

a) - Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction.

Toutefois, en l'absence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individue! conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé.

Les installations seront congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau collectif dés la réalisation de ce
dernier.

L'évacuation des liquides industrels résiduaires est soumise aux dispositions de Iarticle R111.8 & R111.12 du Code
de 'Uthanisme.

b} - Eaux pluviales :
En application des dispositions de fa lof 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur Peau », les eaux pluviales provenant des
toitures et surfaces imperméabilisées doivent &tre prioritairement infiltrées dans la parcelle. Les eaux excédentaires,

non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévues & cet effet, conformément ala
réglementation en vigueur.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent &tre dirigées vers les fossés et les canalisalions du réseau collectif,
s'ils existent, conformément 2 la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels prévus a cel effet.

Lors de laménagement de zones nouvelles, la qualité des eaux devra élre de classe 1B.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.
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Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas étre obstrués et un accas
devra étre maintenu pour leur entretien.

L'évacualion des eaux usées, méme trailées, dans le réseau pluvial el les fossés, est interdite.

¢) Réseaux divers :

Les lignes de télécommunications, (élédistribution et de distribution d'énergie électrique seront installées en souterrain
thaque fois que fes conditions techniques et économiques le permettront.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en ferrain privé : ces ouvrages comprennent les
conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en
limite de propriété privée-publique.

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent &tre conformes aux documents officiels
en vigueur & la date de dép6t du permis de construire.

UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone UC hors secteur UCc, toute construction nouvello doit étre implantée en recul minimal de 14 m par
rapport a l'axe des voies et de 10 m par rapport & I'alignement.

Dans le secteur UCc, toute construction nouvelle doit étre implantée a I'alignement des voies ou en recul minimal d'1
mélre par rapport & cet alignement.

- Cas particuliers : les constructions de I'Art. N° 25 du titre 1 - "Dispositions Générales".

UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone UC hors secteur UCc, toute construction nouvelle doit &tre implantée en recul minimal de 8 m par
rapport aux limites séparatives.

Dans le secteur UCc, toute construction nouvelle doit étre implantée sur Pune ou les deux limites séparalives ou en
recul minimal de 1 m de celles-ci.

- Cas particuliers  les consiructions de 'Art. N° 25 du titre { - "Dispositions Générales".

UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués doivent éfre implantées & une distance Fune de 'autre au moins égale 4 8,00 m.
Cas particuliers : les constructions de 'Art. N° 25 du filre | - "Dispositions Générales”.
UC9 EMPRISE AU SOL

Dans le secteur UCb, l'emprise au sol des constructions nouvelles, extensions et batiments annexes ne pourra
excéder 5 % de plus que Femprise au so! existante & la date d'approbation de la modification n°3 du PLU.

Dans le secteur UCc, 'emprise au sol des constructions, y compris les batiments annexes ne pourra excéder 30 % de

la superficie du terrain,
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UC 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

UCaetUCh:

- La hauteur des constructions (M), mesurée en tous points du faitage par rapport au niveau naturel du sol, ne peut
excéder 12 m (R+2).

UCcetUCd:

La hauteur des constructions, mesurée en tous points de I'égout du toit par rapport au niveau naturel du sol {h), ne
peut excéder 3 m.

- Cas particuliers : les constructions de I'Art. N® 25 du fitre | - "Dispositions Générales”.

UC 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par lour aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, au site et au paysage.

UC 12 STATIONNEMENT

Dimensions des places .
Longueur 5 m - Largeur 2,50 m — Dégagement 5 m.

- Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques avec des caractéristiques
correspondant aux besoins des constructions ou instaliations.

- Pour les installations de camping-caravaning : le nombre d'aires doit permelire le stationnement de tous les
véhicules des usagers, des visiteurs et des services, de jour comme de nuit,

- Pour les commerces, bureaux et I'artisanat : 1 place de stationnement pour 30 m* de la surface de plancher.

UC 13  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dans le secleur UCh, 60 % de la superficie de Iunité fonciére seront obligatoirement aménagés en espaces verls
plantés en pleine terre, distincts des aires de stationnement,

Dans le secteur UCc, ce taux est de 40 %. Celte régle sera appréciée au regard de l'assiette fonciére du permis
d'aménager.
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TITRE I

CHAPITRE 4. DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UD

VOCATION DE LA ZONE

Cette Zone a vocation a accusillir des ensembles coordonnés d'habitations en appartements avec espaces paysagés
ef de maisons de ville.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

UD 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions, occupations et utilisations des sols non admises a l'articls UD 2.

UD 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'habitation, & condition qu'elles s'intégrent de maniére satisfaisante au paysage
urbain et natural,
- Les services publics ou d'intérét collectif, & condition qu'ils s'intégrent de maniére satisfaisante au paysage
urbain et naturel, ainsi qu'a I'environnement.
- Les béliments reconstruits aprés sinistre, a condition :
- que la reconstruction ait lieu dans les 5 ans suivant le sinistre,
- que leur volume reconstruit soit identique a celuf qui préexistait avant sinistre.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

UD 3 ACCESET VOIRIE

Toute construction doit élre desservie par une voie publique ou privée en bon état de viabilite, ef dont les
caractéristiques sont adaptées & I'approche du matériel contre l'incendie.
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Les voies nouvelles auront une emprise de 8 m.

Toutefois, lorsque la longueur de la voie n'excéde pas 50 m, cette largeur d'emprise peut élre ramenée & 6 méres,
dont 1 métre de trottair, si elle dessert au plus 5 logements et & 3,50 m si elle n'en dessert qu'un seul.

Toute voie se terminant en impasse doit &tre aménagée pour permetire le demi-tour, en particulier celui des véhicules
lourds destinés au ramassage des ordures ménagares ou aux secours.

UD4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation en eau.

Assainissement :

a) - Eaux usées :
Le branchement sur fe réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle consltruction.

Toutefois, en l'absence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé.

Les inslallations seront congues de maniére & pouvair étre branchées sur le réseau collectif dés la réalisation de ce
derniet.

b) - Eaux pluviales :

En application des dispositions de fa foi 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur I'eau », les eaux pluviales provenant des
toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement infilirées dans la parcelle. Les eaux excédentaires,
non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévues a cet effet, conformément & la
régtementation en vigueur.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés et les canalisations du réseau coltectif,
s'ils existent, conformément 4 la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels prévus a cet effel.

Lors de 'aménagement de zones nouvelles, la qualité des eaux devra étre de classe 1B.
La réalisation de bassins de retenue (secs et paysagers) sera recherchée toutes les fois ol cela est techniquement
réalisable.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales. Les fossés collecteurs d’eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas élre obstrués et un acces devra
&tre maintenu pour leur entretien.

L'évacualion des eaux usées, méme traitées, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.

C) - Réseaux divers :

Les lignes de télécommunications, télédistribution et de distribution d'énergie électrique seront installées en souterrain
chaque fois que les conditions lechniques et é&conomiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de élécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les
conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en
limite de propriété privée-publique.
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Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent &re conformes aux documents officiels
en vigueur & la date de dépot du permis de construire ou de lotir.

UD 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit étre implantée en recul minimal de 12 m. par rapport & 'axe des voies et de 8 m. par
rapport & l'alignement.

- Cas particuliers : fes constructions de I'Art, N° 25 du titre | ~ "Dispositions Générales”.

UD 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont autorisées

- enretrait de 8,00 métres si la fagade, ou le pignon intéressé, comporte des ouvertures,
- enretrait de 3,50 métres dans les autres cas.

Cas particuliers : les constructions de 'Art. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales”.

UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

- Une distance minimale de 8 m est imposée entre deux batiments.

- Les batiments implantés en recouvrement ne sont pas assujettis au respect de la régle ci-dessus, sous réserve que le
bord des baies principales soit situé & 4 m au moins de la zone de recouvrement.

- Cas particuliers : les constructions de 'Art. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales”.
ub 9 EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des batiments, y compris les bétiments annexes, ne peut excéder 20 % de la superficie du terrain.
- Les immeubles « barres » ne doivent pas avoir plus de 60 m de longueur.
UD 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- la hauteur des constructions mesurée en tout point de 'égout du toit par rapport au niveau naturel du sol, ne peut ex-
céder 8 m.

- Cas particuliers : les constructions de PArt. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales”.

UD 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atleinte au caractére ou
a ['intérét des fieux avoisinants, au site et au paysage.
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En particulier, afin de permettre une réelle insertion des réalisations dans l'aspect rural et traditionnel du village et
daméliorer Pesthétique, les constructions et autres occupations du sol devront impéralivement respecler les
prescriptions suivantes :

1. Toitures
Sont interdits les matériaux présentant les aspects suivants
- {ole ondulée,
- tuile romaine,
- shingls.

Est conseillé le matériau présentant 'aspect suivant .
- luite plate

Est autorisé le matériau présentant I'aspect suivant :

- luiles vielllie
2. Cldlures
Sont aulorisés :

- les murs de 2 m en pierre ou apparence de pierre ainsi que les parpaings crépis

- les murs « mixtes » avec une hauteur maximale des murets égale a 50 cm et une hauteur maximale de
grillage égale 4 1,50 m.

- les haies de clotures d'une hauteur maximale égale 4 2 m.

3. Aspect extérieur de la canstruction

Sont recommandées les couleurs présentant les aspects suivants :
- Ton pierre de type calcaire lle-de-France
- Pierre meuliére
- Grés et lons gréges

Sont interdits les couleurs agressives et les matériaux réfléchissants a I'exception des capteurs solaires

UD 12 STATIONNEMENT :
Lors de toute opération de construction, ou de transformation de locaux sans création de surface de plancher mais

avec augmentation du nombre de logements, deviont &tre réalisées des aires de stafionnement dont les
caractéristiques et les normes minimales sont définies ci-aprés.

Dimenslons des places :
Longueur 5 m - Largeur 2,50 m — Dégagement & m.

Normas minimales de stationnement :

Habitat individuel : Deux places par logement et une place par studio.

Habital collectif : 50 % de 1a surface de ptancher avec un minimum d’une place et demie par
jogement et une place par studio.

Commerces, bureaux et arfisanat: 30 % de la surface de plancher.

Largeur des aceds
Sens unique : 250m
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Double sens (- de 30 voitures}: 350 m
Double sens (+ de 30 voitures) 1~ 5,00 m

Rampes

Elles doivent étre congues pour que leur cote de nivellement a 1'alignement futur de la proprigté soit supérieure de
0,15 m & celle de I'axe de la voie de desserte.

UD 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les plantations existantes doivent, si possible, &tre maintenues,

- 50% de la superficie du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts plantés en pleine terre distincts
des aires de stationnement,

-l sera planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m? de terrain.
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TITRE I

CHAPITRE 5. DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE UE

VOCATION DE LA ZONE

31

Cette zone correspond aux batiments anciens d'une ferme, toujours en activité, dont il convient d'assurer le
renouvellement urbain en diversifiant la destination des immeubles. Elle pourra accueillir de 'habitat, des services
publics ou d'intérét collectif ainsi que des activités économiques en respectant fe caractére du bati actuel.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION QU DE L'UTILISATION DU SOL

UE1 QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations ou utilisations du sol non admises & l'article UE 2.

UE2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, & condition qu'elles soient nécessaires a l'exploitalion agricole,

- Les aménagements intérieurs du corps de ferme anclen existant, & l'exclusion des hangars agricoles isolés
du corps de ferme, & vocation d'habitation, de commerce, d'artisanat, de bureaux et de petite industrie

- Les extensions du corps de ferme ancien existant, 4 l'exclusion des hangars agricoles isolés du corps de
ferme, ainsi que Pédification de constructions annexes a vocation d'habitation, de commerce, d'arlisanal, de
pureaux el de pelite industrie dans la limite de 5 % d'emprise au sol supplémentaire par rapport 4 'emprise
au so! du corps de ferme ancien existant sur I'unité fonciére & la date d’approbation du PLU.

- Les semwices publics ou d'intérét collectif, & condition quils s'intégrent de maniére satisfaisante au paysage

urbain et nature), ainsi qu'a 'environnement.
- Les hatiments reconstruits aprés sinistre, & condition :
- que la reconstruction ait lieu dans les 5 ans suivant le sinistre,
- que leur volume reconstruit soit identique & celui qui préexistait avant sinistre.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UE 3 ACCESETVOIRIE

Toute construction doit &tre desservie par une voie publique ou privée en bon état de viabilité.

La largeur minimale des accés ou voies nouvelles devra élre telle que définie dans le tableau suivant, en fonction

des conditions cumulatives de longueur et de nombre de fogements desservis :

Nombre maximal de logements desservis

1 (accés) 245 >b
Longueur de <s50m 3m 5m 8m
l'accés ou de
la voie
nouvelle >50m J,om 8m 8m

Toute voie se terminant en impasse doit &tre aménagée pour permettre le demi-tour, en particulier celui des véhicules

lourds destinés au ramassage des ordures ménagéres oU aux Secours.
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UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau polable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation en eau.

Assainissement :
a} - Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction.
Toutefois, en fabsence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme & la
réglementation en vigueur est autorise.

Les installations seront congues de maniére & pouvoir &tre branchées sur le réseau collectif dés la réalisation de ce
dernier,

L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de Iarticle R111.8 & R111.12 du Code
de [Urbanisme.

b} - Eaux pluviales :

En application des dispositions de la foi 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur l'eau », les eaux pluviales provenant des
toitures et surfaces imperméabilisées doivent &lre prioritairement infiltrées dans la parcelle. Las eaux excédentaires,
non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévues & cet effet, conformément 3 Ia
réglementalion en vigueur.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés et les canalisations du réseau collectif,
s'ils existent, conformément 4 la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels prévus a cet effet,

Lors de 'aménagement de zones nouvelles, la qualité des eaux devra étre de classe 1B.
La réalisation de bassins de retenue (secs et paysagers) sera recherchée toutes les fois ol cela est techniguement
réalisable.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir
i'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau,

Tout aménagement réalisé sur un terrain doil &tre congu de fagon & ne pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas étre obstrués et un acces
devra étre maintenu pour leur entretien.

L'évacualion des eaux usées, méme traitées, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.

¢} Réseaux divers :

Les lignes de télécommunications, télédistribution et de distribution d'énergie &lectrique seront installées en souterrain
chaque fois que les conditions techniques et économigues le permettront.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les
conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en
limite de propriété privée-publique.

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent &lre conformes aux documents officiels
en vigueur 3 la date de dépot du permis de construire ou de lofir.
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UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les implantations seront conformes 4 celles des batiments existants. Les extensions seront réalisées en continuité du
bati existant.

UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les implantations seront conformes 4 celles des batiments existants. Les extensions seront réalisées en continuité du
bali existant.

UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE :

Les implantations seront conformes a celles des batiments existants.

UE 9 EMPRISE AU SOL

Les extensions et baliments annexes sont autorisés dans ta limite de 5 % d’emprise au sol supplémentaire par rapport
& Pemprise au sol du corps de ferme ancien existant sur ['unité fonciére a la date d'approbation du PLU. Les hangars
agricoles isolés du corps de ferme ne seront pas comptabilisés dans le calcul de l'emprise au sol existante.

UE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- la hauteur des constructions mesurée en tout point du faitage par rapport au niveau nature! du sol, ne peut excéder
15m.

- Cas particuliers : les constructions de 'Art. N° 25 du fitre | - "Dispositions Générales",

UE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres accupations du sol ne doivent pas porter afteinte au caractére ou
& l'intérél des lisux avoisinants, au site et au paysage.

En particulier, afin de permetre une réelle insertion des constructions actuelles dans I'aspect rural et traditionnel du
village, les caractéristiques architecturales du bati traditionnel des batiments ruraux existant doivent tre préservées.
UE 12 STATIONNEMENT

Lors de toute opération de conslruction, ou de transformation de locaux sans création de surface de plancher mais

avec augmentation du nombre de logements, devront étre réalisées des aires de staionnement dont les
caractéristigues et les normes minimales sont définies ci-apres.

Dimensions des places :
Longueur 5 m - Largeur 2,50 m — Dégagement 5 m.

Narmes minimales de stationnement :

Habitat : deux places par logement et une place par studio.

. . . C s . Modification 1°3 du PLU
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Commerce, arlisanal, bureaux et industrie : 1 place de stationnement pour 30 m? de la surface de plancher

Rampes

Elles doivent &tre congues pour que leur cote de nivellement 4 l'alignement futur de la propriété soit supérieure de
0,15 m 4 celle de I'axe de la voie de desserte.

UE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- les plantations existantes doivent, si possible, &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- 5 % de la superficie de l'unité fonciére seront obligatoirement aménagés en espaces verts plantés en pleine
terre, distincts des aires de stafionnement.

- il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 500 m? de Lerrain.

- dans le cas dlune construction 4 usage d'activité, le stockage des matériaux & ciel ouvert sera masqué par
des plantations a fevillage persistant,
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TITRE I

CHAPITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

i sagit d'un secteur communal actuellement non aménagé en voirie et réseaux divers, dont l'urbanisafion maitrisée
sera concue el réalisée dans le cadre d’une opération d'aménagement d’ensemble.

Elle a vocation & accueillir de I'habitat en maisons individuelles sur moyennes parcelles,

SECTION - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU. 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les occupations ou utiisations des sols non admises & larticle AU 2.

ARTICLE AU, 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulidres

- Les construclions & usage d'habitation, bureaux, commerce et artisanat, & condition d'étre réalisées dans le
cadre d'une gpération d'aménagement d'ensemble.
- Les semvices publics ou d'intérét collectif, 4 condition qu'ils s’intégrent de maniére satisfaisante au paysage
urbrain el naturel, ainsi qu'a l'environnement.
- Les baliments reconstruits aprés sinistre, a condition :
- que fa reconstruction ait lieu dans les 5 ans suivant le sinistre,
- que leur volume reconstruit soit identique & celui qui préexistait avant sinistre,

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU, 3 - Accés et voirie

Toute construction doit &tre desservie par une voie publique ou privée en bon état de viabilité.

La largeur minimale des accés ou voies nouvelles devra élre telle que définie dans le tableau suivant, en fonction
des conditions cumulatives de longueur et de nombre de logements desservis :
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Nombre maximal de logements desservis

1 (acces) 245 5
lonebonce| | <50m 3m 5m | 8m
rfc?u‘ir(:ﬁe >50m 35m 8m gm

Toute voie se terminant en impasse doit 8tre aménagée pour permetire le demi-tour, en particulier celui des véhicules
lourds destinés au ramassage des ordures ménagéres ou aux secours.

ARTICLE AU. 4 - Desserie par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentalion en eau.

Assainissement :
a) - Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction.
Toutefois, en l'absence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est aulorisé.

Les installations seront congues de maniére a pouvoir 8tre branchées sur le réseau collectif dés la réalisation de ce
derniar.

L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de l'arlicle R111.8 &8 R111.12 du Code
de 'Urbanisme.

b} - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement infiltrées sur la
parcelle.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés et les canalisations du réseau collectif,
s'ils existent, conformément a la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels prévus a cet effet,

Lors de l'aménagement de zones nouvelles, la qualité des eaux devra étre de classe 1B.
La réalisation de bassins de retenue (secs et paysagers) sera recherchée toutes les fois oli cela est lechniguement
réalisable.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain devront garanlir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon & ne pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas étre obstrués el un accés
devra &tre maintenu pour leur entretien.
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L'avacuation des eaux usées, méme traitées, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.
c) Réseaux divers .

Les lignes de télécommunications, télédistribution et de distibution d'énergie &lectrique seront installées en souterrain
chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettront.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les
conduites en souterrain entre les conslructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en
limite de propriété privée-publique .

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou tlédistribution, doivent étre conformes aux documents officiels
en vigueur & la date de dépét du permis de construire ou de lofir.

ARTICLE AU. 6 - Implantation des ¢onstructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions seront autorisées soit en contiguité avec I'alignement, soit en recul minimal de 5 m. par rapport a
celui-ci.

ARTICLE AU. 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront autorisées soit en contiguité avec fune des fimites séparatives, soil en recul minimal de 5 m.
par rapport & celui-cl.

ARTICLE AU. 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non Réglementée

ARTICLE All. 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 25 % de |a superficie du terrain.

ARTICLE AU. 10 - Hauteur maximale des constructions

- la hauteur des constructions mesurée en tout point du faitage par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 9
m (R+1+combles).

- Ia hauteur totale des batiments annexes & 'nabitation, tels que garages et dépendances non accolés au bétiment
principal ne peut excéder 3 m.

- Cas particuliers : les constructions de I'Art. N° 25 du titre 1 - "Dispositions Générales".

ARTICLE AU. 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Par leur aspect extérieur, les construclions et autres occupalions du so! ne devront pas porter atteinte au caractére ou
a llintérét des lieux avoisinants, au site et au paysage.

- Les constructions doivent conserver une toiture dont la pente des versants est comprise entre 35° et 45°.

- Les toits terrasses sont interdits.
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ARTICLE AU. 12 - Stationnement

Non Réglementé

38

ARTICLE AU, 13 - Ohligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires

te jeux et de loisirs, et de plantations

40 % de la superficie de Funité fonciére seront obligatoirement aménagés en espaces veris plantés en pleine terre,

distincts des aires de stationnement,
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TITRE [l
CHAPITRE 2

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUbis

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Celte zone (sous réserve d'étre viabilisée) est destinée a recevoir de lhabitat elou des équipements collectifs
d'intérét général.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas interdites ou aulorisées sous condition, sont
autorisées.

ARTICLE AUbis. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdils :

= Les constructions & usage d'activités industrielles, artisanales ou d'entrepdt,

= Limplantation d'habitations legéres de loisirs, lnstallation de résidences mobiles de lofsirs el de caravanes,
ot e camping au sens des articles R. 111 -31 aR. 111 -46 du Code de 'Urbanisme, ainsi que les terrains de
camping, les parcs résidentiels de loisirs au sens des articles R.421-19 et R421-23 du Code de I'Urbanisme.

= Le stockage d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchels de matériaux soumis & autorisation au fitre
des installations classées.

= Lles carridres.

»  Les batiments & usage agricole.

= |es discotheques.

»  Les constructions a usage de bureau, de service, d'hotellerie et de restauration.

= Les groupes de garages sils ne sont pas intégrés & une opération groupée ou a un immeuble collectif,

ARTICLE AUbis.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

 les opérafions d'ensemble sous réserve de la réalisation des equipements collectifs nécessaires 4 a
viabilisation du site.

«  Les batiments a construire d'habitation doivent présenter une isolation acoustique minimum de 35 db.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUbis.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une vote publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. En cas de parcelle située & I'angle de deux rues, 'accés
doit déboucher sur la voie la plus large.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense confre lincendie et de la protection civile.

La destination et fimportance des constructions et installations doivent étre compatibles avec la capacité de la
voirie qui les dessert.

Les impasses doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de faire demi tour. L'aite de manoeuvre de
retournement doit avoir au minimum 150 m? libre de tout stationnement.

ARTICLE AUbis.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potabie

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eay potable, doit &fre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouls
pluviaux est interdile, de méme les eaux traitées sont interdites dans le réseau pluvial,

- Eaux pluviales
Les eaux pluviales issues des parcelles doivent étre infiltrées sur la parcelle. Les eaux pluviales des espaces

collectifs seront raccordées sur le réseau public apte a recueillir les eaux pluviales.

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire Fobjet de F'autorisation des services compétents,

Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas &tre obstrués el un accds devra atre
maintenu pour leur enlretien,

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires {télecommunication, EDF) doit étre en
souterrain jusqu'a la fimite du domaine public en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire.

Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des
réseaux intérieurs doit élre enterrée. De méme, sur le domaine public les nouveaux réseaux seront enterrés.
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ARTICLE AUbis.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent &tre implantées soil 4 I'alignement, soit avec un retrait d'au moins 5 m par rapport 4
Falignement.

Toutefois, pour les terrains situés  I'angle de deux rues, la distance minimale de 5 m doit &\e respectée par
rapport 'une des voies et en retrait minimum de 2.50 m par rapport a la deuxieme.

2/ L'implantation des constructions par rapport a une voie privée (existante ou A créer) se fera en appliquant les
mémes régles que pour les voies et emprises publiques décrites ci-dessus.

ARTICLE AUbis.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions nouvelles, & I'exception des annexes isolées, ta marge de reculement définie ci-dessous
doit &tre respectée par rapport & l'une au moins des limites séparatives latérales et par rapport aux aulres limites
séparatives.

La marge de reculement esl ainsi définie :

la distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de tout point de la construction au point
le plus bas et le plus proche de fa limite séparative, doit étre au moins égale & 8 métres ; cette distance peut élre
réduite a 2.50 métres en cas de murs aveugles.

Les annexes isolées doivent étre implantées en retrait des limites séparatives de propriété et avec une distance
minimale de retrait de 1.5 métres.

Le bassin des piscines fixes et celles démontables d'une hauteur supérieures a 1 m par rapport au niveau du sol
naturel et d'une surface supérieure & 20 m?, doil respecter une distance minimale de 2.50 m par rapport aux
limites séparatives de propriété.

ARTICLE AUbis.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance enlre deux constructions doit &tre au moins égale & 8 maires. Toutefois, aucune distance n'est
imposée entre une construction d'habitation et une annexe isolée.

ARTICLE AUbis.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciere ne peul excéder 30 % de la
superficie de la propriété.
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ARTICLE AUbis 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du so! naturel jusqu'au point e plus élevé du batiment
(faitage), les ouvrages techniques, cheminées et aulres superstructures exclus.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 métres de hauteur fotale & I'axe du fattage au
terrain naturel,

Le nombre maximum de niveaux sera R + 1 + Combles aménagées ou aménageables.
La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 6 métres de hauteur totale si la toifure est &

deux pentes et ne doit pas excéder 3.5 métres de hauteur totale sifa toiture est & une seule pente,

ARTICLE AUbis.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les installations tachniques nécessaires pour fulilisation des énergies renouvelables, et de manidre générale les
conslructions d'architecture contemporaine et de Haute Qualité Environnementale {HQE) sont autorisées.

Sont interdits : toul pastiche d'une architeclure archaique ou &trangére 4 la région, les imitations de matériaux
telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres. _

a) Volumeétrie :

La profondeur des pignons de toute construction ne pourra pas excéder 12 m.

b) Toitures ;

Les toitures 4 pente des constructions principales devront comporter une inclingison comprise entre 30 et 45 °,
Des pentes plus importantes ou plus faibles seront toutefois autorisées pour linstallation de panneaux solaires
et/ou photovoltaique et en cas de toilure & la Mansart.

La pente des toitures sera obligatoirement de 40° pour les maisons implantées en limite latérale de propriété
dans le cadre d'accolements des constructions de part et d'autre de la limite séparative.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve d'étre obligaloirement végétalisées ou traitées comme des
lerrasses accessibles : aucun appareil technique ne sera apparent. Toulefois, les toilures terrasses ponctuelies
(garage, volume de liaisan...) non végétalisées sont également autorisées.

Les toitures a la « Mansarl » sont autorisées.

Pour les toitures & pente, les seuls matériaux de couverture autorisés sont la tuile plate d’un minimum de 22 au

m?, le zinc prépaliné et Iardoise. Toutefols, les panneaux solaires etfou photovoltaiques sont autorisés sous
réserve que le matériau de couverture utilisé soit de teinte sombre.

¢) Ouvertures

Les linteaux en bois apparents sont interdits.
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d) Volets :

Les volets baltants ou coulissants seront persiennés ou plein sans écharpes. lis seront réalisés en bois peint ou
en alu lagué. Les volets roulants sonl autorisés sous réserve que le coffre soit intégré & Tinterieur de la
construction

g) Menuiseries

Les porles donnant sur 'espace public seront peintes.
Les menuiseries en alu laqué sont autorisées.
Les menuiseries dont les vitrages comportent des subdivisions supérieures a 6 carreaux sont interdites

f).Clotures :

Les clbtures sur rue doivent &fre conslituées
e soit d'une grifle d'une hauteur de 1.50m, en limite de propriété doublée d'une haie dont la hauteur ne
pourra excéder 1.80 m,
e soil d'un muret d'une hauteur de 0,40 m, surmonté d'une grille d’une hauteur de 1.10 m,
e soit d'un mur plein d’'une hauteur de 1.50 m.

Tout autre type de cldture est interdit et notamment les cldtures en plagues de ciment.
Les cldtures mitoyennes entre propriétés privées ne peuvent élre que constituées d'un lreillis soudé vert doublé

d'une haie. Tout aulre type de cloture est interdit et notamment les clbtures en plagues de ciment ; tes clotures
mitoyennes enre propriété privées ne pourront excéder 1.50 m pour le grillage, 2 m pour les haies

¢) Parements extérieurs {cldtures comprises) :

L'emploi & nu de malériaux destinés & élre recouverts est interdit. Les parements extérieurs seront réalisés en
magonnerie de pierre ou seront recouverts d'enduit lissé ou graté fin s'inspirant de la texture des enduils
anciens.

Dans le cadre d'une architecture contemporaine s'inscrivant dans une démarche environnementale, les
parements extérieurs pourront atre constitués de véture bois ou bois reconstitué.

h) Dispositions diverses .

Les citernes non enterrées de combustibles sont interdites.

ARTICLE AUbis.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit &tre assuré en dehors de 1a voie publique.

Il doit étre réalisé, & loccasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le
{errain propre & 'opération et selon les prescriptions édictées au paragraphe 2 ci-aprés du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions de la surface de plancher des
conslructions existantes, si leur affectation reste inchangée.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol devront étre congus de maniére a éviler les infillrations. Les

rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau
du trotloir. Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante.
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Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit éire prévue. Chaque
emplacement doit présenter une fargeur au moins égale a 2,50 mélres ef une profondeur ou longueur minimales
de 5 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de l'article L.123-1-3 du Code de {'Urbanisme une seule place de stationnement est
exigible fors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat,

Constructions & usage d'habitation individuelle :

Il doit &tre créé trois places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte.

Constructions 4 usage d'habitation collecfive :

il estimposé un minimum de :
e 1place par logement pour les studios et 2 pigces
* 2 places par logement & partir des 3 pidces

ARTICLE AUbis.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Coefficient d'emprise végétal

40 % de la superficie de I'unité fonciére seront obligatoirement aménagés en espaces verts plantés en pleine
terre, dislincts des aires de stationnement.

Obligation de planter :

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés et engazonnés.

Palette végétale imposée
Les végétaux utilisés pour réaliser les haies devront étre issus de la palette indiguée ci aprés:

1. Arbustes ou arbres champétres caducs :

- Bourdaine (Rhamnus frangula)

- Cornouiiller sanguin {Cornus sanguinea)

- Comnouiller male (Cornus mas)

- Charme commun - en charmille (Carpinus betulus)
- Eglantier commun (Rosa canina)

- Fusain d’Europe (Euonymus europaeus)

- Grosgiller & fleurs (Ribes sanguineum)

- Houx (flex aquifolium)

- Nerprun cathartique (Rhamnus cathartica)
- Noisetier commun (Corylus aveltana)

- Prunellier ou épine noire (Prunus spinosa)

- Sureau noir {Sambuscus nigra) Accusé de réception - Ministere de I'Intérieur
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2. Feuillus & feuillage persistant ;
- Troéne commun (Ligustrum vulgare)
- Houx commun (flex aquifolium)
- Buis (Buxus sempervirens}
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TITRE IV

CHAPITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cetle zone correspond aux grands espaces agricoles.

Elle a vocalion a étre particuliérement protégée en raison du potentiel agronomique et économique des
terres agricoles.

Elle comprend les espaces cultivés intégrant les batiments nécessaires a lexploitation agricole.

SECTION | - NATURE DE | 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A. 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, occupations ou ulilisation du sol autres que celles visées a I'Article A. 2 ci-aprés.

ARTICLE A. 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis, sous réserve de ne pas porter atteinte 4 Pexploitation agricole :

- les constructions, notamment d'habitation, 4 condition qu'elles soient nécessaires a la gestion des
exploitations agricoles d'une superficie au moins égale 4 la moitié de la surface minimale
d'installation définie par arrété préfectoral du 21 novembre 2001.

- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectf,

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 3 - Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée directement ou,
le cas échéant, par l'ntermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin par application de
larticle 682 du Code Civil. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de la défense contre lincendie : ils doivent notamment
permetlre une desserte automobile & moins de 50 m de loutes les occupations du sol autorisées.
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ARTICLE A, 4 - Desserte par [es réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement :
a} - Eaux usées :
Le branchement sur Je réseau colleclif d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction.

Toutefois, en I'absence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé.

Les installations seront congues de maniére & pouvoir élre branchées sur le réseau collectif dés la
réalisation de ce dernier.

L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de l'article R111.8 a R111.12
du Code de I'Urbanisme.

b) - Eaux pluviales :

En application des dispositions de la loi 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur f'eau », les eaux pluviales
provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement infiltrées dans la parcelle.
Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévues a
cet effet, conformément 4 la réglementation en vigueur,

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés et les canalisations du réseau
collectif, sils existent, conformément & la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels
prévus a cel effet.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
devront garantir 'coulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon & ne pas faire obslacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas
&ire obstrués et un accés devra étre maintenu pour leur entrefien,

L'évacualion des eaux usées, méme traitées, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.

c) Réseaux divers

Les lignes de télacommunicalions, télédistribution et de distribution d'énergie électrique seront installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettront.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en lerrain privé . ces ouviages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec
e réseau public situé en limite de propriété privée-publique.

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent étre conformes aux

documents officiels en vigueur & la date de dépdt du permis de construire.
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ARTICLE A. 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

En I'absence dindications particuliéres fixées aux documents graphiques, les constructions doivent élre
implantées en recul minimal de 12 métres par rapport & l'axe des voies.

Cas particuliers : les constructions de I'Art. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales".

ARTICLE A. 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En l'absence dindications particuliéres fixées aux documents graphiques, fes conslructions doivent étre
implantées en recul minimal de 8 métres par rapport aux limites séparatives.

Cas particuliers : les constructions de FArt. N® 25 du litre | - "Dispositions Générales®.

ARTICLE A. 8 - Implantation des constructions Jes unes par rapport aux autres sur une méme
proprieté

Les construclions non contigués doivent étre implantées les unes par rapport aux autres, 3 une distance
minimale de 8 mélres.

Cas particuliers : les constructions de I'Art. N°® 25 du titre - "Dispositions Générales”.

ARTICLE A. 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée

ARTICLE A. 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementée.

ARTICLE A. 11 - Aspect extérieur des construclions et aménagement de leurs abords

Par leur aspect extérieur, les constructions el autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lisux avoisinants, au site et au paysage.

ARTICLE A.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou exploitations, doit éle
assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE A, 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
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Les terrains indiqués aux documents graphiques par le tramage Espaces Boisés Classés, correspondent a
des espaces boisés quil convient de conserver, de protéger ou de créer, en application des dispasitions de
larticle L 113-1 du Code de iUrbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonabstant toutes dispositions
conlraires, il entrafne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par les
arficles L.311-1 et suivants, L.312-1 et suivants du Code Forestier.
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TITRE IV

CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES

ALAZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux espaces verts de la commune qu'if convient de protéger en raison de la qualité
de leur site el de leur intérél esthétique et écologique.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N. 1 - Occupations ef utilisations du so! interdites

Les constructions, occupations ou utilisation du sol autres que celles visées a I'Article N. 2.

ARTICLE N. 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous réserve qu'elles ne portent pas alteinte ni & la préservation des sols agriccles et
forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

- les constructions et installations slrictement liées aux exploitations forestiéres,
- laréhabilitation et l'aménagement des batiments existants respectant la vocation de la zone,
- les batiments reconstiuits aprés sinistre, 4 condition ;

- que la reconstruction ait lieu dans les 5 ans suivant le sinistre,

- que leur volume reconstruit soit identique a celui qui préexistait avant sinisire.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N. 3 - Accés et voirie

Pour élre constructible, un terrain doit avoir aceés a une voie publique ou privée directement ou, le cas
echeant, par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin par application de I'article 682 du Code
Civil. Les accés doivent présenter des caractéristiques permeltant de safisfaire aux exigences de la
securité et de la défense contre incendie ; ils doivent notamment permetire une desserte automobile &
moins de 50 m de toutes les occupations du sol autorisées.
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ARTICLE N. 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour foute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

Assainissement :
a) - Eaux usees :
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction.

Toutefois, en I'absence de réseau et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme & la
réglementation en vigueur est autorisé.

Les installations seront congues de maniére & pouvoir &lre branchées sur le réseau collectif dés ia
réalisation de ce demier.

b) - Eaux pluviales .

En application des dispositions de la loi 92-3 du 3 janvier 1992, dite « Loi sur f'eatt », les eaux pluviales
provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent 8tre prioritairement infiltrées dans la parcelle.
Les eaux excédenlaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prevues a
cet effet, conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés et les canalisations du réseau
collectif, sfils existent, conformément & la réglementation en vigueur ou dans des puisards individuels
prévus & cet effel.

En cas d'existence d'un réseau collecleur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur le terrain
devront garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon & ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les fossés collecteurs d'eaux pluviales existants ne pourront en aucun cas
éire obstrués et un accés devra &tre maintenu pour leur entrefien.

L'évacuation des eaux usées, méme fraitées, dans le réseau pluvial et les fossés, est interdite.

c) Réseaux divers .

Les lignes de télacommunications, télédistribution et de distribution d'énergie éleclrique seront installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques el économiques fe permetiront.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain prive @ ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec
le réseau public situé en limite de propriété privée-publique.

Les ouvrages de télécommunications, télédiffusion ou télédistribution, doivent étre conformes aux
documents officiels en vigueur & la date de dépédt du permis de construire.
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ARTICLE N. 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

En l'absence dindications particuliéres fixées aux documents graphiques, les constructions doivent &tre
implantées en recul minimal de 12 métres par rapport & l'axe des voies.

Cas particuliers : les constructions de I'Al. N° 25 du titre | — *Dispositions Générales".

ARTICLE N. 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En l'absence d'indications particulidres fixées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées en recul minimal de 8 métres par rapport aux limites séparafives.

Cas particuliers : les constructions de I'Art. N° 25 du litre | - "Dispositions Générales”.

ARTICLE N. 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre implantées les unes par rapport aux autres, & une distance
minimale de 8 métres.

Cas particuliers : les constructions de I'Arl. N° 25 du titre | - "Dispositions Générales".

ARTICLE N. 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée

ARTICLE N. 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementée.

ARTICLE N. 11 - Aspect axtérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sof ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, au site et au paysage.

ARTICLE N.12 - Stationnement

Non réglementé.

ARTICLE N. 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres,

d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les lerains indiqués aux documents graphiques par fe tramage Espaces Boisés Classés, correspondent 3
des espaces boisés qu'il convient de conserver, de protéger ou de créer, en application des disposiions de
Farticle L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions

, , s Intérieur
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contraires, il entraine e rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par les

articles L 311-1 et suivants, L 312-1 et suivants du Code Forestier.
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ANNEXE N° 1

DU REGLEMENT DU P.L.U.

RECOMMANDATIONS

1 — PRINCIPES GENERAUX

Les constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ou bati & lintérieur duguel elles
s'insérent.

Cette intégration doit respecter, en un lieu donne, ia végétation existante ainsi que le site environnant,
qu'il soit bati ou non.

It n'est pas donné de régles rigoureusement impératives fixant la composition du volume des
constructions ; néanmoins, des prescriptions d'ordre général, dégagées de 'observation systématique
des constructions traditionnelles de NAINVILLE-LES-ROCHES, doivent &tre respectées pour protéger
le patrimoine ancien, chercher une harmonie entre architecture traditionnelle et contemporaine
conciliant les impératifs fonctionnels des batiments et leur aspect esthétique.

Pour permetire I'adaptation de ces prescriptions a chague cas, les demandes de permis de construire
seront accompagnées de documents graphiques et photographiques permettant d'apprécier l'insertion
de la future construction dans son environnement.
Ces documents porteront en particulier sur ;

- le terrain ef son relief avant et aprés travaux,

- les plantations existantes, a maintenir, & réaliser ou supprimer

- les batimenls existants &4 maintenir,

- les constructions riveraines,
- les clbtures existantes et & créer ou restaurer.

2 - IMPLANTATION

Les implantations, soit de constructions nouvelles entigrement isolées, soit de constructions g'insérant
dans un milieu bati, doivent procéder d'un plan concertd: similitude approchée dimplantation,
d'aspect, de style, de proportions.

L'implantation respectera le terrain naturel et s'adaptera aux lignes de forces du paysage.

Les terrassements abusifs et injustifiés sont interdits.
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Les éléments visuels caractéristiques d'une construction portent sur :

- sa hauteur (au faitage, a I'égout du toit pour les toitures & pentes ou & Pacrotére pour les
loitures terrasse),

- son volume (longueur de fagade, hauteur et profondeur du volume béti},

- l'aspect des fagades, commandés par : le rythme et les proportions des ouvertures, le choix
des matériaux et des couleurs,

- Taspect de la toiture : pentes, proportions par rapport aux fagades et pignons, materiaux,
emplacement des cuverlures et des cheminées,

- laspect des clotures, qui doivent respecter la présence de murs anciens lorsqu’its existent et
s’harmoniser par rapport aux clitures voisines (en matériaux et hauteurs).

C’est en considération de ces composantes paysagéres qu'il convient de rechercher I'intégration de la
construction dans son site urbain (bati) ou nafurel,

L’harmecnie d'ensemble d'une place, d'une rue ou d'une perspective résulte directement du respect
des facteurs d’intégration des diverses constructions. 1l s'agit de respecter le cadre formel général
dans lequel viennent s'insérer les constructions nouvelles, ou les réhabilitations de ['existant,

Ce cadre formel refléte F'art de batir d’'une époque. Il est marqué par la culture locale et la mise en
cauvre de matériaux et de couleurs représentatives d'une région ou d'une localité.

C'est cet ensemble de facteurs, constitutifs de I'urbanisme et du génie du lieu qu'it convient de
respecter en s'y adaptant.
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Cette nouvelle construction différe de ses voisines. Pour autant, I'harmonisation de I'ensemble est
préserva, principalement par I'aspect des toitures, le rythme des ouverlures et les proportions.

3 - VOLUMES

Lorsque la construction s'inspire du style rural, réglonal traditionnel, il est rappeleé que celui-ci est fait
de maisons longues et basses aux pignons droits, aux toitures bien inclinées et sans débords.

Un certain nombre d'enseignements dont s'inspirent les constructeurs est rappelé dans les directives.
Les volumes sont simples, adaptés a la parcelle.

Les sous-sols sont toujours enterrés {dans le cas ol la présence de la nappe phréatique ne peut fe
permettre, il est prévu des batiments annexes). La cote du ptancher du rez-de-chaussée n‘excede pas
0,20 m du sol nature! dans le cas de terrains plats ou peu « pentus ». A Y'exception, toutefois, ol pour
des raisons techniques ou esthétiques valables et pour tenir compte de la situation de la voirie, des
dispositions parficuliéres peuvent &tre adoptées. Les solutions de plain-pied sont, cependant, trés
recommandees.

i archifecture contemporaine doit répondre aux critéres d'intégration au site et respecter les régles
concernant le jeu de volumes, le choix de matériaux et de couleurs.

4 - FAGADES

Les fagades de la construction devront rechercher une unite d'aspect en matériaux et colorations.

La couteur des matériaux, quils soient utilisés bruts ou enduits, doit se rapprocher des références
existantes dans 'environnement bati des nouvelles constructions.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

Modification n®3du PLU
091-219104411-20170410-01-04-2017-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 10/04/2017




Commune de NAINVILLE-LES-ROCHES - 91750 - 58
P. L.U - REGLEMENT
ANNEXES

Batiments anciens de caractére rural :
Le méme matériau de ravalement de fagade est utilisé sur toute la hauteur de la construction.

Seuls les soubassements et les éléments de modénature peuvent utiliser d’autre matériaux (moulages
de plétre el pierre locale — grés ou meuliére — pour les soubassements ).

Les macgonnerie en pierre ou moellons apparents doivent élre mises en ceuvre suivant la technique
traditionnelle ; les appareillages décoratifs sont absents, ce qui impligue que dans le cas de
restauration de constructions existantes, seuls la pierre de taille et les moellons de bon appareillage
peuvent rester apparents.

Les joints affleurant le nu de la fagade ne sont jamais de teinte plus foncée que le matériau
d'appareil,

5 - PERCEMENTS

Le rapport des pleins et des vides doit se faire d'une fagon harmonisée par rapport aux références
architecturales de l'environnement bati,

Batiments anciens :

Sur rue, les surfaces sont nettement dominantes par rapport aux vides,

Les ouvertures sont plus hautes gue larges.

L’appui de la fenétre a une saillie inférieure ou égale 4 6 cm par rapport au n u extérieur du mur.
Les linteaux sont de méme aspect que la fagade .

L.es menuiseries {fenétres, volets, portes, portails) sont peintes de couleur uniforme.

6 - TOITURES

Principes généraux :

Les toitures des bétiments principaux ont une pente comprise entre 35 et 45°. Cetlte régle ne
s'applique pas aux batiments annexes.

Les lucarnes ou fenéires de toit sont implantées sur un seul niveau et leur implantation ne saurait
dépasser le tiers inférieur de la toiture.

Les terrasses prévues doivent étre parfaitement traitées, paysagées et harmonisées aux constructions
et sites environnants,

En fonction des constructions environnantes, d'autres caractéristiques de t{oitures pourront
exceptionnellement élre admises afin de bien intégrer des constructions nouvelles & leur
environnement proche.

Batiments anciens de caractére rural :

Les toitures locales traditionnelles sont de forme réguliére et simple.

Le toit est généralement a deux pentes.
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Le faitage est paralidle a la longueur du batiment.

Les penles varient entre 35 et 45° sauf adaptation pour les cas particuliers.

Les souches de cheminées sont situées le plus prés possible du faitage et ne devront jamais étre
dans la moitié inférieure du toit.

A Tégout du toit, la corniche est limitée a 30 cm environ, gouttiére comprise ; elle est simple, peu
importante, peu saillante.

Les percements en toilure sont constitués soit par des chassis vitrés posés dans le plan du toit, soit
par des lucarnes. On recommande gue les premiers solent plutdt placés du coté opposé a la rue.

Les lucarnes sont implantées sur le tiers inférieur de la toiture. Leurs proportions relatives sont bien
adaptées (H = 2h), écarlées les unes des autres en fonction des ouvertures du rez de chaussée.
7 - ANTENNES PARABOLIQUES

Les antennes paraboliques doivent étre installées de maniére & ne pas éltre visibles depuis la voie
desservant la propriété excepté si des raisons techniques ne le permetient pas.

Leur teinte doit se rapprocher de celle du support sur lequel elles sont fixées (matériaux de toiture,
mur, cheminée,...)
8 - CONSTRUCTIONS ANNEXES ET EXTENSIONS

Dans toute la mesure du possible, elles sont réalisées dans des matériaux identiques a ceux de la
construction principale.

Les modénatures peuvent comporter des auvents, marquises et vérandas.

Par leurs volumes et aspect, hotamment en matigre de hauteur, de volume, de couteurs el de toiture,
les annexes doivent impérativement étre harmonisées avec la construction principale.
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Ne sont pas permis :

Pignon trep farge Rupture dinclinaison
mal proportionnée des pentes

Sont préconisés :

Extension par sudidaation Annexe en retour déquerre

57 Sy

Annexe en apprentis Annexe latérale

Bstension par profongement

47

Extension avee
profongement toture Annexe en apprentis Arnexe en équetie

9 - CLOTURES

Leur dessin et leur descriplion doivent &tre présentés dans le cadre du dossier de permis de
construire ou de demande d'autorisation de travaux.

Les clotures sur voie doivent s'inspirer des clélures traditionnefles.
Types de cléiures autorisés :
- murs en pierre ou apparence de pierre ainsi que les parpaings crépis avec une hauteur
maximale de 2 m.
- cldtures en haies végétales (sont interdits les plantations de Thuyas et Cyprés),

- les murs « mixtes » avec une hauteur maximale des murets égale a 50 cm et une hauteur du
grillage maximale égale & 1,50 m.
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Les murs de cloture :

Les murs de cldture existants doivent &tre préservés ou refaits & l'identique. Cependant ils peuvent
étre percés en partie pour la réalisation d’'un accés pieton ou automobile, toutefois la partie du mur
datruite devra &lre réduite au minimum. lis peuvent étre remplacés en toute ou partie par une
construction implantée en alignement.

Les murs nouveaux doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Les finitions autorisées sont celles des murs gouttereaux et pignons. La créle du mur doit
suivre la pente du sol.
- Les chaperons doivent étre en pierres, briques de teinte uniforme ou trés peu nuancée, tuiles
plates ou magonnerie enduite.

- la hauteur de ensemble doil &tre comprise enltre 1,5 m et 2 m maximum

Les ouvrages de fermelure dans les murs de clture : Les vantaux doivent étre soit constitués par des
panneaux verficaux de bois peints, soit par des grifles, soit par des panneaux en tole peinte
(surmentés ou pas de gritles).

Les haies de clétures .

Les haies de cldtures en bordure de voie publiques sont autorisées. Elles peuvent étre doublées, a
I'intérieur de la propriété, par un grillage tendu par des montants mélalliques vert foncé sans muret de
fondation apparent.

Les ouvrages de fermelure dans la haie de cloture doivent correspondre a des piliers de portail ayant
une finition identique a celle des murs du batiment principal de lunité fonciere.

Les vantaux doivent &lre soit constitués par des panneaux verticaux de bois peints, soit par des
grilles, soit par des panneaux en tole peinte (surmontés ou non de grilles).

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre 1,20 et 2 métres.

10 - LOTISSEMENTS
Chaque lotissement établira dans son Reéglement, les principes généraux nécessaires pour assurer

une homogénéité d’ensemble du lotissement, notamment en matiére de constructions {volumes,
toitures, annexes, clotures...) et de traitement des espaces publics.

11 - RESTAURATION - EXTENSION ET MODIFICATION DE CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Avant dentreprendre une restauration il est nécessaire d'analyser la technique initiale de sa
construction atnsi que les matériaux utilisés.

Uextension d'une construction doit &tre harmonisée au baliment existant {(proportions, pentes,
matériaux, couleurs).

Prescriptions en matiére de toiture .

Il convient de préserver .

- sipossible la charpente d'origine,

- la proportion des lucarnes d'origine

- les pentes

- les matériaux d'origines (généralement tuiles plates).

Les nouvelles ouvertures en toiture seront limilées en nombre et respecter
. laforme des ouvertures existantes (lucarnes a la capucine ou a batiéres)

. le plan de la toiture (chassis de toiture)
. la proportion par rapport aux baies des fagades et pignons.
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Prescripticns en matiére d'ouvertures en facade

Il convient de préserver .
- les proportions des nouvelles ouvertures par rapport aux existantes {généralement plus

hautes que larges)
- I'harmonisation des linteaux, des encadrements de baies et |a des volets, avec P'existant,

Prescriplions en matiére d’enduits de facade

En régle générale, le traitement initial des magonneries et des murs extérieurs doit étre refait a
lidentique.

Les murs de certaines constructions sont enduits « & pierre vue », laissant ainsi apparaitre la pierre.

Tous les enduits anciens étaient colorés soit par le sable quiils contenaient, soit par un badigeon
appliqué sur la fagade. D'une maniére générale, le blanc ou les coloris trés clairs sont exclus des
enduits de rénovation. Les coloris sont ocrés clairs ou rosés clairs et ton pierre, dans une palette trés
large (voir liste).

Les enduits seront de finition gratté moyen, fin ou lissé

De méme, toutes les fermetures extérieures en bois sont peintes.

Les couleurs vives de caractére agressif sont interdites.

Prescriptions en matiére de cldtures et batiments annexes

Les cldtures existantes sant conservées.

Les batiments annexes sont rénovés en respectant les mémes régles que pour le batiment prineipal,

12 - TENUE DES PROPRIETES ET PLANTATIONS

A) Citernes a gaz liquéfié ou a mazout, les établissements et dépots soumis & aulorisation ou a
déclaration seront masqués par des rideaux de végatation.

B) Haie Champétre

Si le jardin ne se trouve pas en lisigre forestiére, il convient de créer une haie. Elle constituera le
milieu arbustif manquant la délimitation du jardin et fournira un refuge, une source alimentaire variée
et un lieu de reproduction pour de nombreux oiseaux, petits mammiféres ou insectes.

La haie champélre associe plusieurs espéces d'arbres, arbustes et plantes grimpantes adaptées a la
région et a la nature du sol du terrain.

La diversité des espéces végétales spontanées dans les lisidres forestieres ou les talus des alentours,
permettent la diversité de 'habitat pour la faune locale et Ia résistance aux aléas climatiques et aux
maladies végétales.

La principale intervention sur une haie resle la taille.

La taille devra intervenir aprés fructification des arbustes et hors période de nidification de la faune
ornithologique,
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ANNEXE N° 2

DU REGLEMENT DU P.L.U

DEFINITIONS

AFFOUILLEMENT DE SOL

Creusement de terrain par extraction de terre.

En application des dispositions du Code de I'Urbanisme, les affouillements doivent faire I'objet d'une
autorisation de la Commune, {au titre des Installations et Travaux Divers), sifeur superficie est
supérieure a 100 m? el si leur profondeur est égale ou supérieure @ 2 m.

ALIGNEMENT

L'alignement d'une voie ou d'une place, constitue la limite entre le domaine public (trottoir, chaussée,
place etc.) et la propriété privée.

I s'agit assez généralement du nu extérieur de fa cldture de la propriété privée par rapport a lespace
public, ou du nu extérieur du mur de la construction privée en limite d’un espace public.

Les termes « consltruire & 'alignement » ou « s'implanter a 'alignement » signifient que 1a limite de la
propriété privée est en contact (ou en contiguité) avec la limite de I'espace public.

Lorsqu'il existe un plan d’alignement, ou si te P.L.U. prévoit |'¢largissement d'une voie, alignement
constitue fa distance entre le domaine public et la ¢ldture ou la construction autorisée de la parcelle
privée.

B

Alignemenf au mur extérieur Alignement au mur extérieur
du mur de cléture de fa construction

ANNEXES

La notion de batiment « annexe » est fixée par difféerence avec l'usage de la destination principale de
la construction.

Ainsi® pour un lerrain 4 usage d'habitation, la construction abritant le logement sera désignée
« batiment principal » mais les batiments de garage, hangars, abris de jardin, abris bOchers, locaux
techniques de piscine etc. — qu'ils soient ou non altachés & la construction du logement - seront
désignés « batiments annexes » car ils ne sont pas destinés a I'usage principal d’habitation,
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COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S)

Pour une unité fonciére ( ou une parcelle constructible), le C.E.S. mesure le rapport entre la supeificie
totale de l'emprise totale des batiments et la superficie totale de la parcelie.

La superficie de I'emprise totale d'un batiment est mesurée par sa projection au sol orthonormée
(donc débords de toiture et balcons inclus).

EMPLACEMENT RESERVE

Terrain désigné par le P.L.U. comme devant faire l'objet dans l'avenir, d'une acquisition par la
collectivite publique, dans le but d'y implanter un équipement public ou d'intérét général (hopital,
école, voie, efc.).

Le terrain devient de ce fait inconstructible pour loute autre opération.

Les Emplacements réserves sont repérés avec un numéro sur ia cartographie du Zonage et listés sur

un tableau en Annexe du P.L.U.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’'UNE VOIE

L'emprise d'une voie publique est délimitée par les alignements qul la bordent (c'est a dire les limites
avec les propriétés privées riveraines). Elle se compose de la plate-forme {constituée de |a chaussée
utilisee pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes en
contiguité {accotements, trottoirs, fossés, talus...).

L cnavsse: |
PLATE-FORME
TROTTOIRS
A 4
EMPRISE
) R & : EMPRISE y
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN

ESPACE BOISE CLASSE (E.B.C)

Le P.L.U. peut désigner des Espaces Boisés dils Classés au sens du Code de I'Urbanisme, Art. L.
301-1.

It s'agit de bois, foréts, parcs, prairies, pelouses etc., boisés ou en cours de boisement, a conserver, &
protéger ou a créer.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol {construclions,
lotissements, dépéts, campings, etc.).
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Toute coupe, élagage ou abattage d’arbre est subordonné a une autorisation préalable des services
de I'Etat (DDAF)

EXHAUSSEMENT DE SOL

Remblalement de terrain conduisant 8 augmenter sa hauteur. L'exhaussement doit faire I'objet d'une
autorisation par la Commune (au titre des Installations et Travaux Divers) si sa superficie est
supérieure a 100 m? et si sa hauteur excéde 2 m.

HAUTEUR

1. Sur terrain plan

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant, en tant que terrain nature! avant
travaux, jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus).

a) Hauteur a I'égout du tolt.
b) Hauteur au faitage

2. Sur terrain en pente

La hauteur des constructions est mesurée a parlir de la section plane du terrain d’assielle, aprés
travaux, jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminéss el aulres superstructures
exclus).

WE ity uiait
e e e ey

e e

oo e "‘—""-‘_‘__I’
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Pante du H H = mesure au faitage
Terrain S h = mesure a I'égout du toit
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Wy — - -
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Section plane du terrain
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1. Cas d’ Implantation en facade

Pente du H = mesure au faltage
Terrain ™ T~ - h = mesure a 'égout du toit
T~ ==~ - - h
b ;i- - -
A Section plane du terrain "\
2. Cas d' Implantation en Pignon
LOTISSEMENT

Il s’agit d’une division d’une unité fonciére en vue de Vimplantation de batiments qui a pour objet ou
qui, sur une periode de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de deux fe nombre de
terrains issus de la propriété.

N'est pas considérée comme lotissement, la division résultant d'un partage successoral lorsque le
nombre de terrains issus de la succession n'excéde pas quatre sur la méme unité fonciégre.

La création d'un lotissement est subordonnée 4 une autorisation préalable.

OQUVERTURES

La notion d’ouverture telle que prise en compte dans le réglement comprend les éléments suivants ;
- les fenétres

- les portes-fenétres

- {es balcons

- les loggias

- les lucarnes

- les chéassis de toit.

Ne sont pas considérés comme ouverture pour 'application du réglement, fes éléments suivants :

- Les ouvertures placées & plus de 1,90 m du plancher {y compris les ouvertures du toit),
- Les ouvertures en sous-sol

- Les portes d'entrée pleines

- Les chassis fixes el verre opaque (« verre dormant » translucide)

- Les pavés de verre

- Les ouvertures sur cage d'escalier
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PERMIS GROUPE

Opération comportant plusieurs constructions faisant I'objet d’un seul permis de construire.
PLEINE TERRE
Un espace non construit peut &fre qualifié de « pleine terre » si;

+ son revétement est perméable ;
« surune profondeur de 10 m & compter de sa surface, il ne comporte gue le passage éventuel
de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales).
[
Les aires de slationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de pleine terre.

SECTEUR DE ZONE

Il s"agit d'une subdivision réglementaire au sein d’'une méme Zone du plan de Zonage du P.L.U.

Sur le Secteur de Zone s'appliquent, outre le corps de régles valables pour toute la zone, certaines
regles particuliéres (exemple : UA1 est un Secteur dans lequel les hauteurs sont différentes de celui
de la zone UA 2},

SURFACE DE PLANCHER :
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

- des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et

fenétres donnant sur I'extérieur ;

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

- des surfaces de plancher d'une hauleur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

- des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du
code de la construction et de I'habilation, y compris Jes locaux de stockage des déchets ;

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

- d'une surface égale & 10% des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles gu'elles
résultent le cas échéant de I'application des afinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Il s'agit de la parcelle ou des parcelles en contiguité {d’'un seul tenant), appartenant & un méme
propriétaire.

ZONAGE
Le territoire de la commune est découpé en Zones tracées sur la cartographie,

A chaque zone est atiribuée une vocalion et une régle particuliére rédigées dans le Réglement du
P.L.U et dans ses annexes.

La vocation particuliére des Zones du P.L.U est fixée par le Code de 'Urbanisme :

Zone U = Urbanisée
Zone AU = A Urbaniser
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Commune de NAINVILLE-LES-ROCHES . 91750 -
P. LU - REGLEMENT
ANNEXES

Zone A = Zone Agricole
Zone N = Zone Naturelle

Les spécificités géographiques et réglementaires, au sein d'une méme Zone, s'expriment par un
indice particulier affecté a la désignation de la Zone (exemple : UA, UB,...)
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Commune de

NAINVILLE-LES-ROCHES

91750

Plan Local d’Urbanisme

-P.L.U. -
Modification n°3

Piece N°3
PLANS DE ZONAGE MODIFIES

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal approuvant la
modification n°3 du P.L.U.,

endatedu @ ........] 6avril 2017

Le Maire, ’
Joél PRIMAUD
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